
 

ХУРАЛ ПРЕДСТАВИТЕЛЕЙ 
МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 
«БАЙ-ТАЙГИНСКИЙ КОЖУУН 

РЕСПУБЛИКИ ТЫВА» 

«ТЫВА РЕСПУБЛИКАНЫН 
БАЙ-ТАЙГА КОЖУУНУ» 

МУНИЦИПАЛДЫГ РАЙОННУН
ТОЛЭЭЛЕКЧИЛЕР ХУРАЛЫ 

РЕШЕНИЕ
ШИИТПИР 

с. Тээли № 67 «26» ноября 2023г 

Об утверждении «Правила землепользования и застройки сельского поселения
сумона Тээли Бай-Тайгинского кожууна» 

В связи с поступлением предложений об изменении границ населённых пунктов,
территориальных зон, руководствуясь ст. 31, ст. 32 и ст. 33 Градостроительного кодекса
Российской Федерации, протоколом публичных слушаний от 13 декабря 2022 года и
заключения о результатах проведения публичных слушаний от 13 декабря 2022 года, Хурал
представителей муниципального района «Бай-Тайгинский кожуун Республики Тыва» 

РЕШИЛ: 

1. Утвердить «Правила землепользования и застройки сельского поселения сумона 
Тээли Бай-Тайгинского кожууна» (Приложение 1). 

2. Настоящее решение вступает в силу с момента его официального опубликования 
(обнародования). 

Глава кожуна- 
Председатель Хурала представителей Байс Э.М.
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Приложение №1 
К решению Хурала представителей 

муниципального района Бай-Тайгинский кожуун Республики Тыва 
от 26 ноября 2023 года № 67 

«Об утверждении «Правила землепользования и застройки сельского поселения 
сумона Тээли Бай-Тайгинского кожууна» 

 
 

1 "Земельный кодекс Российской Федерации" от 25.10.2001 N 136-ФЗ, ст.5
2 "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ, ст. 49, п.2 
3 "Водный кодекс Российской Федерации" от 03.06.2006 N 74-ФЗ, ст. 65, п.1 
4 Федеральный закон от 13.07.2015 N 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости" , ст.1

 
Раздел I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ 

И ЗАСТРОЙКИ СУМОНА ТЭЭЛИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ 
ИЗМЕНЕНИЙ 

Глава 1. Общие положения 

1. 1 Основные используемые понятия 

1. Основные понятия, применяемые в Правилах землепользования и 
застройки сумона Тээли (далее - правила): 

арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся 
земельными участками по договору аренды, договору субаренды;1 

блокированный жилой дом - жилой дом с количеством этажей не более чем 
три, состоящий из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и 
каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену 
(общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен 
на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования;2 

водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к 
береговой линии (границам водного объекта) морей, рек, ручьев, каналов, озер, 
водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления 
хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, 
заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды 
обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и 
растительного мира;3 

государственный кадастровый учет недвижимого имущества - внесение 
в Единый государственный реестр недвижимости сведений о земельных участках, 
зданиях, сооружениях, помещениях, машино-местах, об объектах незавершенного 
строительства, о единых недвижимых комплексах, а в случаях, установленных 
федеральным законом, и об иных объектах, которые прочно связаны с землей, то есть 
перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно (далее 
также - объекты недвижимости), которые подтверждают существование такого 
объекта недвижимости с характеристиками, позволяющими определить его в 
качестве индивидуальноопределенной вещи, или подтверждают прекращение его 
существования, а также иных предусмотренных Федеральным законом № 218-ФЗ 
сведений об объектах недвижимости (далее - государственный кадастровый учет);4 

государственные информационные системы обеспечения 
градостроительной деятельности - создаваемые и эксплуатируемые в соответствии 
с требованиями Градостроительного кодекса Российской 



Федерации информационные системы, содержащие сведения, документы, 
материалы о развитии территорий, об их застройке, о существующих и планируемых 
к размещению объектах капитального строительства и иные необходимые для 
осуществления градостроительной деятельности сведения;5 

градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в 
том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального 
планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, 
архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, 
реконструкции, сноса объектов капитального строительства, эксплуатации зданий, 
сооружений, благоустройства территорий;6 7 

градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных 
образований в целях определения территориальных зон и 

7 

установления градостроительных регламентов; 
градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ 

соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования 
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью 
земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей 
эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и 
(или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 
ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства, а также применительно к территориям, в границах которых 
предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 
развитию территории, расчетные показатели минимально допустимого уровня 
обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, 
транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально 
допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для 
населения;8 

деятельность по комплексному и устойчивому развитию территории - 
осуществляемая в целях обеспечения наиболее эффективного использования 
территории деятельность по подготовке и утверждению документации по 
планировке территории для размещения объектов капитального строительства
 жилого, производственного, 
общественно делового и иного назначения и необходимых для функционирования 
таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, 
транспортной, социальной инфраструктур, а также по архитектурно-строительному
 проектированию, строительству, 
реконструкции указанных в настоящем пункте объектов;9 

5 "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ, ст. 
56
6 "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ, ст.1
7 "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ, ст. 
8 "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ, ст. 
9 "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ, ст.1
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защитные зоны объектов культурного наследия - территории, которые 
прилегают к включенным в реестр памятникам и ансамблям (за исключением 
объектов археологического наследия, некрополей, захоронений, расположенных в 
границах некрополей, произведений монументального искусства, а также 
памятников и ансамблей, расположенных в границах достопримечательного места) 
и в границах которых в целях обеспечения сохранности объектов культурного 
наследия и композиционно-видовых связей (панорам) запрещаются строительство 
объектов капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением 
их параметров (высоты, количества этажей, площади), за исключением 
строительства и реконструкции линейных объектов;10 

землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками 
на праве пожизненного наследуемого владения;11 

землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными 
участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве 
безвозмездного пользования;12 

зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, 
санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты 
культурного наследия), защитные зоны объектов культурного наследия, 
водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны 
источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых 
объектов, приаэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в соответствии 
с законодательством Российской Федерации;13 14 

зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности - 
территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель и 
земельных участков, ограничивающий строительство и хозяйственную 
деятельность, определяются требования к реконструкции существующих зданий и 
сооружений; 

зона охраняемого природного ландшафта - территория, в пределах которой 
устанавливается режим использования земель и земельных участков, запрещающий 
или ограничивающий хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию 
существующих зданий и сооружений в целях сохранения (регенерации) природного 
ландшафта, включая долины рек, водоемы, леса и открытые пространства, связанные 
композиционно с объектами культурного наследия;15 

10 Федеральный закон от 25.06.2002 N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации", ст. 34.1 
11 "Земельный кодекс Российской Федерации" от 25.10.2001 N 136-ФЗ, ст.5 
12 "Земельный кодекс Российской Федерации" от 25.10.2001 N 136-ФЗ, ст.5 
13 "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ, ст. 1 
14 Федеральный закон от 25.06.2002 N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации", ст. 34 
15 Федеральный закон от 25.06.2002 N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации", ст. 34 



красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего 
пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по 
планировке территории;16 

линейные объекты - линии электропередачи, линии связи (в том числе 
линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, 
железнодорожные линии и другие подобные сооружения;17 

личное подсобное хозяйство - форма непредпринимательской деятельности 
по производству и переработке сельскохозяйственной продукции, ведется 
гражданином или гражданином и совместно проживающими с ним и (или) совместно 
осуществляющими с ним ведение личного подсобного хозяйства членами его семьи 
в целях удовлетворения личных потребностей на земельном участке, 
предоставленном и (или) приобретенном для ведения личного подсобного 
хозяйства;18 19 20 

недвижимое имущество (недвижимость) - земельные участки, участки недр и 
все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без 
несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, 
объекты незавершенного 19 

19 

строительства; 
объект индивидуального жилищного строительства - отдельно стоящее 

здание с количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более 
двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного 
использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных 
нужд, связанных с их проживанием в таком 
здании, и не предназначено для раздела на самостоятельные объекты 

20 

недвижимости; 
объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, 

объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного 
строительства), за исключением некапитальных строений, сооружений и 
неотделимых улучшений земельного участка (замощение, покрытие и другие);21 22 

огородный земельный участок - земельный участок, предназначенный для 
отдыха граждан и (или) выращивания гражданами для собственных нужд 
сельскохозяйственных культур с правом размещения хозяйственных построек, 
не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения 

22 

инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур; 

16 "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ, ст. 1 
17 "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ, ст.1 
18 Федеральный закон от 07.07.2003 N 112-ФЗ "О личном подсобном хозяйстве", ст. 2 
19 "Гражданский кодекс Российской Федерации (часть первая)" от 30.11.1994 N 51-ФЗ, ст. 130 
20 "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ, ст. 1 
21 "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ, ст. 1 
22 Федеральный закон от 29.07.2017 N 217-ФЗ "О ведении гражданами садоводства и огородничества для 
собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации", ст. 
3 
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охранная зона объекта культурного наследия - территория, в пределах 
которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его 
историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим 
использования земель и земельных участков, ограничивающий хозяйственную 
деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения 
специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-
градостроительной или природной среды объекта культурного наследия;23 24 25 

правила землепользования и застройки - документ градостроительного 
зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов 
местного самоуправления, нормативными правовыми актами органов 
государственной власти субъектов Российской Федерации - городов федерального 
значения Москвы и Санкт-Петербурга и в котором устанавливаются 
территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого 
документа и порядок внесения в него 

~ 24 
изменений; 

проектная документация представляет собой документацию, содержащую 
материалы в текстовой и графической формах и (или) в форме информационной 
модели и определяющую архитектурные, функционально - технологические, 
конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства,
 реконструкции объектов капитального 
строительства, их частей, капитального ремонта; 

прибрежная защитная полоса - территория, устанавливаемая в границе 
водоохраной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения 
хозяйственной и иной деятельности;26 

разрешение на строительство представляет собой документ, который 
подтверждает соответствие проектной документации требованиям, 
установленным градостроительным регламентом (за исключением случая, 
предусмотренного частью 1.1 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации), проектом планировки территории и проектом межевания территории 
(за исключением случаев, если в соответствии с Градостроительным Кодексом 
Российской Федерации подготовка проекта планировки территории и проекта 
межевания территории не требуется), при осуществлениистроительства,
 реконструкции объекта капитального 
строительства, не являющегосялинейным объектом (далее - требования к 
строительству, реконструкции объекта капитального строительства), или 
требованиям, установленным проектом планировки территории и проектом 
межевания территории, при осуществлении строительства, реконструкции 
линейного объекта (за исключением случаев, при которых для строительства, 
реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по 

23 Федеральный закон от 25.06.2002 N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации", ст. 34 
24 "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ, ст.1 
25 "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ, ст. 48 
26 "Водный кодекс Российской Федерации" от 03.06.2006 N 74-ФЗ, ст. 65 



планировке территории), требованиям, установленным проектом планировки 
территории, в случае выдачи разрешения на строительство линейного объекта, для 
размещения которого не требуется образование земельного участка, а также 
допустимость размещения объекта капитального строительства на земельном 
участке в соответствии с разрешенным использованием такого земельного участка
 и ограничениями, 
установленными в соответствии с земельным и иным законодательством Российской 
Федерации. Разрешение на строительство дает застройщику право осуществлять
 строительство, реконструкцию объекта капитального 
строительства, за исключением случаев, предусмотренных Г 
радостроительным кодексом Российской Федерации;27 

реконструкция объектов капитального строительства (за 
исключением линейных объектов) - изменение параметров объекта капитального 
строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том 
числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а 
также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта 
капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких 
конструкций на аналогичные 
или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) 

28 

восстановления указанных элементов; 
садовый дом - здание сезонного использования, предназначенное для 

удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их временным 
пребыванием в таком здании;29 

садовый земельный участок - земельный участок, предназначенный для 
отдыха граждан и (или) выращивания гражданами для собственных нужд 
сельскохозяйственных культур с правом размещения садовых домов, жилых домов, 
хозяйственных построек и гаражей; 

территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и 
застройки определены границы и установлены 

31 

градостроительные регламенты; 
территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно 

пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, 
набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, 
бульвары);31 32 

устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении 
градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий 

27 "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ, ст. 51
28 "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ, ст.1 
29 Федеральный закон от 29.07.2017 N 217-ФЗ "О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных 
нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации" 
30 Федеральный закон от 29.07.2017 N 217-ФЗ "О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных 
нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации", ст. 3 

31 "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ, ст. 1 
32 "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ, ст. 1 
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хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и 
рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и 
будущего поколений.33 

региональные нормативы градостроительного проектирования - 
совокупность расчетных показателей минимально допустимого уровня 
обеспеченности объектами регионального значения, относящимися к областям: 
транспорт (железнодорожный, водный, воздушный транспорт), автомобильные 
дороги регионального или межмуниципального значения; предупреждение 
чрезвычайных ситуаций межмуниципального и регионального характера, 
стихийных бедствий, эпидемий и ликвидация их последствий; образование; 
здравоохранение; физическая культура и спорт; иными объектами регионального 
значения населения субъекта Российской Федерации и расчетных показателей 
максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для 
населения субъекта Российской Федерации; 

местные нормативы градостроительного проектирования - 
совокупность расчетных показателей минимально допустимого уровня 
обеспеченности объектами местного значения муниципального образования, 
относящимися к областям: электро-, тепло-, газо- и водоснабжение населения, 
водоотведение; автомобильные дороги местного значения; физическая культура и 
массовый спорт, образование, здравоохранение, утилизация и переработка бытовых 
и промышленных отходов, объектами благоустройства территории, иными 
объектами местного значения муниципального образования и расчетных 
показателей максимально допустимого уровня территориальной доступности таких 
объектов для населения муниципального образования; 

2. Настоящие понятия применяются в редакции, не противоречащей 
действующему законодательству. 

3. Иные понятия, используемые в настоящих правилах, применяются в тех 
же значениях, что и в нормативных правовых актах Российской Федерации, 
Республики Тыва, муниципальных правовых актах муниципального района Бай-
Тайгинский кожуун, муниципальных правовых актах сумона Тээли. 

1.2. Назначение, область применения, содержание настоящих правил и 
порядок подготовки правил землепользования и застройки 

4. Настоящие правила вводят в сельском поселении сумон Тээли (далее - 
Сумон Тээли) систему регулирования землепользования и застройки, которая 
основана на градостроительном зонировании, для создания условий устойчивого 
развития Сумона Тээли, сохранения окружающей среды и объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - 
объекты культурного наследия); защиты прав граждан и обеспечения равенства прав 
физических и 

33 "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ, ст.1 



юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу 
землепользования и застройки; обеспечения открытой информации о правилах и 
условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства и размещения объектов, не 
являющихся объектами капитального строительства; подготовки документов для 
предоставления земельных участков, находящихся в государственной или 
муниципальной собственности, в целях осуществления строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства и размещения объектов, не 
являющихся объектами капитального строительства; развития застроенных 
территорий; контроля соответствия градостроительным регламентам завершенных 
строительством объектов капитального строительства и их последующего 
использования, а также размещенных объектов, не являющихся объектами 
капитального строительства. 

5. Целями введения системы регулирования землепользования и 
застройки, основанной на градостроительном зонировании, являются: 

1) создание условий для реализации планов и программ развития Сумона 
Тээли, систем инженерного, транспортного обеспечения и социального 
обслуживания, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; 

2) создание условий для планировки территорий Сумона Тээли; 
3) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических 

лиц; 
4) создание благоприятных условий для привлечения инвестиций, в том 

числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов 
разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в соответствии с градостроительными регламентами; 

5) обеспечение свободного доступа граждан к информации и их участия в 
принятии решений по вопросам развития Сумона Тээли, землепользования и 
застройки посредством проведения публичных слушаний или общественных 
обсуждений в установленных случаях; 

6) обеспечение контроля за соблюдением прав граждан и юридических 
лиц 

6. Настоящие правила включают в себя: 
1) порядок применения настоящих правил и внесения в них изменений; 
2) карту градостроительного зонирования; 
3) градостроительные регламенты. 
7. Обязательным приложением к настоящим правилам являются сведения о 

границах территориальных зон, которые должны содержать графическое описание 
местоположения границ территориальных зон, перечень координат характерных 
точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого 
государственного реестра недвижимости
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8. Порядок применения настоящих правил и внесения в них изменений 
включает в себя положения: 

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного 
самоуправления Сумона Тээли; 

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами; 

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного 
самоуправления; 

4) о проведении публичных слушаний или общественных обсуждений по 
вопросам землепользования и застройки; 

5) о внесении изменений в настоящие правила; 
6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки. 
9. Действие настоящих правил распространяется на всю территорию Сумона 

Тээли. Настоящие правила обязательны к соблюдению органами государственной 
власти, органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами, 
должностными лицами, осуществляющими, регулирующими и контролирующими 
градостроительную деятельность на территории Сумона Тээли. 

10. При использовании и застройке земельных участков положения 
настоящих правил обязательны при соблюдении наряду с техническими 
регламентами, нормативами градостроительного проектирования и иными 
обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством 
Российской Федерации. 

11. Требования градостроительных регламентов, устанавливаемых 
настоящими правилами, сохраняются при изменении формы собственности на 
земельный участок, объект капитального строительства, при переходе права на 
земельный участок, объект капитального строительства. 

11.1. Порядок подготовки проекта правил землепользования и застройки: 
11.1.1. Подготовка проекта правил землепользования и застройки может 

осуществляться применительно ко всем территориям поселения, а также к частям 
территорий поселений, с последующим внесением в правила землепользования и 
застройки изменений, относящихся к другим частям территорий поселений. 

11.1.2. Применительно к межселенным территориям подготовка проекта 
правил землепользования и застройки может осуществляться в случае планирования 
застройки таких территорий. 

11.1.3. Подготовка проекта правил землепользования и застройки 
осуществляется с учетом положений о территориальном планировании, 
содержащихся в документах территориального планирования, с учетом требований 
технических регламентов, сведений Единого государственного реестра 
недвижимости, сведений, документов, материалов, содержащихся в 
государственных информационных системах обеспечения градостроительной 
деятельности, заключения о результатах общественных обсуждений или 



публичных слушаний и предложений заинтересованных лиц. В случае приведения 
правил землепользования и застройки в соответствие с ограничениями 
использования объектов недвижимости, установленными на приаэродромной 
территории, общественные обсуждения или публичные слушания не проводятся. 

11.1.4. При подготовке правил землепользования и застройки в части 
установления границ территориальных зон и градостроительных регламентов 
должна быть обеспечена возможность размещения на территориях поселения 
предусмотренных документами территориального планирования объектов 
федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного 
значения (за исключением линейных объектов). 

11.1.5. Применительно к части территории поселения подготовка проекта 
правил землепользования и застройки может осуществляться при отсутствии 
генерального плана поселения. 

11.1.6. Решение о подготовке проекта правил землепользования и застройки 
принимается главой местной администрации с установлением этапов 
градостроительного зонирования применительно ко всем территориям поселения 
либо к различным частям территорий поселения (в случае подготовки проекта 
правил землепользования и застройки применительно к частям территорий 
поселения), порядка и сроков проведения работ по подготовке правил 
землепользования и застройки, иных положений, касающихся организации 
указанных работ. 

11.1.7. Одновременно с принятием решения о подготовке проекта правил 
землепользования и застройки главой местной администрации утверждаются состав 
и порядок деятельности комиссии по подготовке проекта правил землепользования 
и застройки (далее - комиссия), которая может выступать организатором 
общественных обсуждений или публичных слушаний при их проведении. 

11.1.8. Глава местной администрации не позднее чем по истечении десяти 
дней с даты принятия решения о подготовке проекта правил землепользования и 
застройки обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в 
порядке, установленном для официального опубликования муниципальных 
правовых актов, иной официальной информации, и размещение указанного 
сообщения на официальном сайте муниципального образования (при наличии 
официального сайта муниципального образования) в сети "Интернет". Сообщение о 
принятии такого решения также может быть распространено по радио и 
телевидению. 

11.1.9. В случае приведения правил землепользования и застройки в 
соответствие с ограничениями использования объектов недвижимости, 
установленными на приаэродромной территории, опубликование сообщения о 
принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в правила 
землепользования и застройки не требуется. 

11.1.10. В указанном в части 11.1.8. сообщении о принятии решения о 
подготовке проекта правил землепользования и застройки указываются: 

11.1.10.1. состав и порядок деятельности комиссии; 
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11.1.10.2.  
последовательность градостроительного зонирования 
применительно к территориям поселения или межселенным территориям либо 
применительно к различным частям территорий поселения (в случае подготовки 
проекта правил землепользования и застройки применительно к частям территорий 
поселения); 

11.1.10.3. порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта правил 
землепользования и застройки; 

11.1.10.4.  порядок 
направления в комиссию предложений 
заинтересованных лиц по подготовке проекта правил землепользования и застройки; 

11.1.10.5. иные вопросы организации работ. 
11.1.11. Проект правил землепользования и застройки, подготовленный 

применительно к территории исторического поселения федерального значения или 
к территории исторического поселения регионального значения, подлежит 
согласованию соответственно с федеральным органом исполнительной власти, 
уполномоченным Правительством Российской Федерации в области сохранения, 
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного 
наследия, органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, 
уполномоченным в области охраны объектов культурного наследия, в соответствии 
с Федеральным законом от 25 июня 2002 года N 73- ФЗ "Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации". 

11.1.12. В случае, если в границах особо охраняемой природной территории 
федерального или регионального значения полностью расположен населенный 
пункт, проект правил землепользования и застройки, подготовленный 
применительно к территории такого населенного пункта, находящейся в границах 
указанной особо охраняемой природной территории, подлежит согласованию 
соответственно с федеральным органом исполнительной власти, органом 
исполнительной власти субъекта Российской Федерации, в ведении которых 
находится особо охраняемая природная территория. Предметом согласования 
является соответствие градостроительного регламента, устанавливаемого 
применительно к территории указанного населенного пункта, режиму особой 
охраны, предусмотренному законодательством Российской Федерации об особо 
охраняемых природных территориях и положением об особо охраняемой природной 
территории. Согласование осуществляется в порядке, установленном 
Правительством Российской Федерации. 

11.1.13. Орган местного самоуправления осуществляет проверку проекта 
правил землепользования и застройки, представленного комиссией, на соответствие 
требованиям технических регламентов, Г енеральному плану сумона Тээли, Схеме 
территориального планирования Бай-Тайгинского кожууна, Схеме 
территориального планирования Республики Тыва, схемам территориального 
планирования Российской Федерации, сведениям Единого государственного реестра 
недвижимости, сведениям, документам и 



материалам, содержащимся в государственных информационных системах 
обеспечения градостроительной деятельности. 

11.1.14. По результатам указанной в части 11.1.13. проверки орган местного 
самоуправления направляет проект правил землепользования и застройки главе 
муниципального образования или в случае обнаружения его несоответствия 
требованиям и документам, указанным в части 11.1.13, в комиссию на доработку. 

11.1.15. Глава муниципального образования при получении от органа 
местного самоуправления проекта правил землепользования и застройки принимает 
решение о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по 
такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого 
проекта. 

11.1.16. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту 
правил землепользования и застройки проводятся в порядке, определяемом уставом 
муниципального образования и (или) нормативным правовым актом 
представительного органа муниципального образования, в соответствии с частями 
93, 94 главы 5, главой 6 настоящих правил. 

1.3. Ответственность за нарушение настоящих правил 

12. За нарушение настоящих правил физические и юридические лица, а 
также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством 
Российской Федерации. 

1.4. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам

13. Принятые до введения в действие настоящих правил нормативные 
правовые акты органов местного самоуправления по вопросам землепользования и 
застройки применяются в части, не противоречащей настоящим правилам. 

14. Разрешения на строительство, реконструкцию объектов капитального 
строительства, уведомления о планируемых строительстве или реконструкции 
объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома, выданные 
физическим и юридическим лицам до введения в действие настоящих правил или 
изменений в них, являются действительными. 

15. Решения о предварительном согласовании места размещения объекта, 
принятые в установленном порядке до введения в действие настоящих правил, после 
введения их в действие и (или) внесения в них изменений, а также разрешенное 
использование земельных участков, указанное в гражданско-правовых договорах на 
земельные участки, заключенных до введения в действие настоящих правил, после 
введения их в действие и (или) внесения в них изменений сохраняются в течение 
сроков, 
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установленных соответственно Земельным кодексом Российской Федерации и 
договором. 

16. Информация, указанная в градостроительном плане земельного участка, 
утвержденном до дня вступления в силу настоящих правил или изменений в них, 
может быть использована при условии соблюдений требований законодательства 
Российской Федерации и (или) нормативных правовых актов Республики Тыва. 

17. Реконструкция объектов капитального строительства может 
осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с 
градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия 
предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. 

18. В случае реконструкции объектов капитального строительства, сведения 
о которых внесены в Единый государственный реестр недвижимости до вступления 
в силу настоящих правил, минимальный отступ таких объектов капитального 
строительства от красных линий и (или) от границ смежных земельных участков 
принимается равным фактическому расстоянию объекта капитального 
строительства от красных линий и (или) от границ смежных земельных участков при 
условии соблюдения технических регламентов и противопожарных норм. 

1.5. Перераспределение полномочий в области градостроительной 
деятельности между органами государственной власти Республики Тыва и 
органами местного самоуправления муниципальных образований Республики 
Тыва 

19. Перераспределение полномочий в области градостроительной 
деятельности между органами государственной власти Республики Тыва и органами 
местного самоуправления Сумона Тээли регулируется положениями части 1.2 статьи 
17 Федерального закона от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах 
организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьи 8.2 
Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

1.6. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и 
застройки Сумона Тээли 

20. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки 
Сумона Тээли (далее - комиссия) осуществляет следующие функции: 

1) рассматривает предложения заинтересованных лиц по подготовке проекта 
правил землепользования и застройки, о внесении изменений в правила 
землепользования и застройки; 

2) осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся 
рекомендации о внесении в соответствии с поступившими предложениями 
изменений в правила землепользования и застройки или об отклонении таких 
предложений с указанием причин отклонения; 



3) принимает участие в разработке проектов правил землепользования и 
застройки, внесения изменений в правила землепользования и застройки в порядке, 
предусмотренном статьями 31-33 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации; 

4) после завершения общественных обсуждений или публичных слушаний 
по проекту правил землепользования и застройки, проекту внесения изменений в 
правила землепользования и застройки с учетом результатов таких общественных 
обсуждений или публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект 
правил и представляет указанный проект в уполномоченный орган местного 
самоуправления для принятия решения о направлении проекта внесения изменений 
в правила землепользования и застройки в уполномоченный исполнительный орган 
государственной власти Республики Тыва для принятия решения об утверждении 
либо для принятия решения об отклонении представленного проекта и о направлении 
его на доработку; 

5) рассматривает предложения по вопросам предоставления разрешения на 
условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 
капитального строительства, предоставления разрешения на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства. На основании заключения о результатах общественных 
обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении 
разрешения на условно разрешенный вид использования комиссия осуществляет 
подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный 
вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием 
причин принятого решения и направляет их в уполномоченный орган местного 
самоуправления.
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Глава 2. Положение о регулировании землепользования и
застройки органами местного самоуправления Сумона Тээли 

2.1. Землепользование и застройка земельных участков, на которые 
распространяется действие градостроительных регламентов 

21. Градостроительным регламентом определяется правовой режим 
земельных участков, равно как и всего, что находится над и под поверхностью 
земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей 
эксплуатации объектов капитального строительства. 

22. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом: 
1) фактического использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в границах территориальной зоны; 
2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны 

различных видов существующего и планируемого использования земельных 
участков и объектов капитального строительства; 

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, 
определенных генеральным планом Сумона Тээли; 

4) видов территориальных зон; 
5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо 

охраняемых природных территорий, иных природных объектов. 
23. Действие градостроительного регламента распространяется в равной 

мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, 
расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте 
градостроительного зонирования. 

24. В градостроительных регламентах в отношении земельных участков и 
объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей 
территориальной зоны, указываются: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, которые включают: 

а) основные виды разрешенного использования - виды разрешенного 
использования, которые правообладателями земельных участков и объектов 
капитального строительства, за исключением органов государственной власти, 
органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, 
государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются 
самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований; 

6) условно разрешенные виды использования - виды разрешенного 
использования, разрешение о предоставлении которых предусматривается в 
порядке, установленном законодательством и статьей 3.2 главы 3 раздела I 
настоящих правил; 

в) вспомогательные виды разрешенного использования - виды, которые 
могут применяться только в качестве дополнительных по отношению к основным 
видам разрешенного использования или условно разрешенным видам 
использования. 



2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства, которые включают: 

а) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков, в том числе их площадь; 

б) минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений за 
пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 

в) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 
сооружений; 

г) максимальный процент застройки в границах земельного участка - 
отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена 
объектами капитального строительства, ко всей площади земельного участка. 

25. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды 
разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства. 

25.1. Установление основных видов разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства является обязательным 
применительно к каждой территориальной зоне, в отношении которой 
устанавливается градостроительный регламент. 

26. В случае, если земельный участок и объект капитального строительства 
расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, 
указанных в части 148 настоящих правил, правовой режим использования и 
застройки земельного участка определяется градостроительным регламентом, 
определенным применительно к соответствующим территориальным зонам, 
указанным в части 147 настоящих правил и совокупностью ограничений, 
установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

27. Градостроительные регламенты обязательны для исполнения 
правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, 
иными физическими и юридическими лицами при осуществлении планировки 
территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, 
реконструкции, эксплуатации объектов капитального строительства и иных 
действий, связанных с градостроительной деятельностью и земельными 
отношениями, осуществляемыми на территории Сумона Тээли. 

27.1. В случае, если в градостроительном регламенте применительно к 
определенной территориальной зоне не устанавливаются предельные (минимальные 
и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) 
предусмотренные пунктами б-г) части 24.2) настоящих правил предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, непосредственно в градостроительном регламенте применительно к 
этой территориальной зоне указывается, что такие предельные (минимальные и (или) 
максимальные) 
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размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению. 

27.2. Наряду с указанными в пунктами б-г) части 24.2) настоящих правил 
предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства в градостроительном регламенте могут быть 
установлены иные предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства. 

27.3. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются, 
указанные в части 24.2) настоящих правил, размеры и параметры, их сочетания. 

27.4. Предельные параметры разрешенного строительства или 
реконструкции объектов капитального строительства в составе градостроительного 
регламента, установленного применительно к территориальной зоне, 
расположенной в границах территории исторического поселения федерального или 
регионального значения, должны включать в себя требования к архитектурным 
решениям объектов капитального строительства. Требования к архитектурным 
решениям объектов капитального строительства могут включать в себя требования 
к цветовому решению внешнего облика объекта капитального строительства, к 
строительным материалам, 
определяющим внешний облик объекта капитального строительства, требования к 
объемно-пространственным, архитектурно-стилистическим и иным 
характеристикам объекта капитального строительства, влияющим на его внешний 
облик и (или) на композицию и силуэт застройки исторического поселения. 

27.5. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с 
одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) 
максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
и сочетаниями таких размеров и параметров. 

2.2. Использование земельных участков, на которые действие 
градостроительных регламентов не распространяется или для которых 
градостроительные регламенты не устанавливаются 

28. Действие градостроительного регламента не распространяется на 
земельные участки: 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации (далее - реестр объектов культурного 
наследия), а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые 
являются выявленными объектами культурного 



наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, 
воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, 
установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов 
культурного наследия; 

2) в границах территорий общего пользования; 
3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые 

линейными объектами; 
4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 
29. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного 

фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо 
охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-
оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе 
земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в 
границах особых экономических зон и территорий опережающего социально-
экономического развития. 

29.1. До установления градостроительных регламентов в отношении 
земельных участков, включенных в границы населенных пунктов из земель лесного 
фонда (за исключением лесных участков, которые до 1 января 2016 года 
предоставлены гражданам или юридическим лицам либо на которых расположены 
объекты недвижимого имущества, права на которые возникли до 1 января 2016 года, 
и разрешенное использование либо назначение которых до их включения в границы 
населенного пункта не было связано с использованием лесов), такие земельные 
участки используются с учетом ограничений, установленных при использовании 
городских лесов в соответствии с лесным законодательством. 

29.2. Разрешенное использование земельных участков особо охраняемой 
природной территории, которая полностью или частично расположена в границах 
земель лесного фонда, устанавливается положением об особо охраняемой природной 
территории согласно части 7 статьи 26 Федерального закона от 03.08.2018 N 342-ФЗ 
«О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и 
отдельные законодательные акты Российской Федерации». 

30. Использование земель или земельных участков из состава земель 
лесного фонда, земель или земельных участков, расположенных в границах особо 
охраняемых природных территорий, определяется соответственно 
лесохозяйственным регламентом, положением об особо охраняемой природной 
территории в соответствии с лесным законодательством, законодательством об 
особо охраняемых природных территориях. 

31. Использование 
земельных участков в границах особых 
экономических зон определяется органами управления особыми экономическими 
зонами. 

31.1. Использование земельных участков, на которые действие 
градостроительных регламентов не распространяется или для которых 
градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется 
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уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской 
Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в 
соответствии с федеральными законами. Использование земельных участков в 
границах особых экономических зон определяется органами управления особыми 
экономическими зонами. Использование земель или земельных участков из состава 
земель лесного фонда, земель или земельных участков, расположенных в границах 
особо охраняемых природных территорий (за исключением территорий населенных 
пунктов, включенных в состав особо охраняемых природных территорий), 
определяется соответственно лесохозяйственным регламентом, положением об 
особо охраняемой природной территории в
 соответствии с 
лесным законодательством, законодательством об особо охраняемых природных 
территориях. 

31.2. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды 
разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному 
регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в 
соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если 
использование таких земельных участков и объектов капитального строительства 
опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 
культурного наследия. 

31.3. Реконструкция, указанных в части 31.2. настоящих правил, объектов 
капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких 
объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения 
их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, 
реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных 
земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться 
путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, установленными 
градостроительным регламентом. 

31.4. В случае, если использование, указанных в части 31.2 настоящих 
правил, земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и 
опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 
культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть 
наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов. 

32. Применительно к территориям исторических поселений, 
достопримечательных мест, землям лечебно-оздоровительных местностей и 
курортов, зонам с особыми условиями использования территорий 
градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с 
законодательством Российской Федерации. 

33. В границах территорий памятников и ансамблей, включенных в реестр 
объектов культурного наследия, а также в границах территорий памятников или 
ансамблей, которые являются выявленными объектами



культурного наследия, использование земельных участков осуществляется в 
соответствии с законодательством об охране объектов культурного наследия. 

34. Использование земельных участков, предназначенных для добычи 
полезных ископаемых, определяется в соответствии с законодательством о недрах. 

35. Использование земельных участков, занятых водными объектами, 
осуществляется в соответствии с водным законодательством. 

2.3. Предоставление разрешения на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

36. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше 
установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных 
участков, либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики 
которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на 
отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства. 

37. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за 
разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое 
отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или нескольких 
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для 
конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов. 

38. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного 
земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. 
Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства в части предельного количества этажей, 
предельной высоты зданий, строений, сооружений и требований к архитектурным 
решениям объектов капитального строительства в границах территорий 
исторических поселений федерального или регионального значения не допускается. 

39. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства (далее - разрешение на отклонение от предельных параметров) лицо 
направляет в комиссию заявление о предоставлении такого разрешения. Заявление о 
предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства может быть 
направлено в форме электронного документа, подписанного электронной подписью. 
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40. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных 
параметров устанавливается в соответствии со статьей 40 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации. 

41. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от 
предельных параметров подготавливается в течение пятнадцати рабочих дней со дня 
поступления заявления о предоставлении такого разрешения и подлежит 
рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, 
проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации с учетом положений статьи 39 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации, за исключением случая, указанного в части 37 настоящих 
правил, в соответствии с порядком организации и проведения общественных 
обсуждений или публичных слушаний, утверждаемом представительным органом 
местного самоуправления муниципального района «Бай-Тайгинский кожуун». 

42. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или 
публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на 
отклонение от предельных параметров комиссия в течение пятнадцати рабочих дней 
со дня окончания таких обсуждений или слушаний осуществляет подготовку 
рекомендаций о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 
параметров либо об отказе в предоставлении разрешения на отклонение от 
предельных параметров с указанием причин принятого решения и направляет их в 
уполномоченный орган местного самоуправления для принятия решения о 
предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров либо об 
отказе в предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров с 
указанием причин принятого решения. 

42.1. Глава местной администрации в течение семи дней со дня поступления 
указанных в части 42 настоящих правил рекомендаций принимает решение о 
предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в 
предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения. 

43. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о 
выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной 
власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного 
самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации, не допускается предоставление разрешения на отклонение 
от предельных параметров в отношении земельного участка, на котором 
расположена такая постройка, до ее сноса или приведения в соответствие с 
установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам 
рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в 
исполнительный орган государственной власти Республики Тыва, должностному 
лицу, 



государственное учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны 
в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации и от 
которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что 
наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в 
законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о 
сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными 
требованиями. 

44. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных 
обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении 
разрешения на отклонение от предельных параметров несет физическое или 
юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

45. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке 
решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 
или об отказе в предоставлении разрешения на отклонение от предельных 
параметров. 

45.1. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
не допускается, если такое отклонение не соответствует ограничениям 
использования объектов недвижимости, установленным на приаэродромной 
территории. 



24 
 

Глава 3. Положение об изменении видов разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального 

строительства физическими и юридическими лицами 

3.1. Общие положения об изменении видов разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального 
строительства физическими и юридическими лицами 

46. Изменение одного вида разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства на другой вид такого 
использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом 
при условии соблюдения требований технических регламентов, нормативов 
градостроительного проектирования и иных обязательных требований, 
установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

47. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства 
правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за 
исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, 
государственных и муниципальных учреждений, государственных и 
муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без 
дополнительных разрешений и согласования. 

47.1. Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до дня 
утверждения документации по планировке территории, в отношении которой 
принято решение о ее комплексном развитии, изменение вида разрешенного 
использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства, 
расположенных в границах такой территории, не допускается. 

48. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид 
использования земельного участка или объекта капитального строительства 
осуществляется уполномоченным органом местного самоуправления в порядке, 
установленном законодательством и статьей 3.2. главы 3 раздела I настоящих 
правил. 

49. Решения об изменении одного вида разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на 
землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется 
или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид 
такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами. 

50. Изменение видов разрешенного использования объектов капитального 
строительства, связанное с переводом жилых помещений в них из жилых помещений 
в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения осуществляются 
уполномоченным органом местного самоуправления с учетом требований 
законодательства о градостроительной деятельности, жилищного законодательства. 



3.2. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид 
использования земельного участка или объекта капитального строительства 

51. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в 
предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 
участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно 
разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении 
разрешения на условно разрешенный вид использования в комиссию. Заявление о 
предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования может 
быть направлено в форме электронного документа, подписанного электронной 
подписью в соответствии с требованиями Федерального закона от 6 апреля 2011 года 
N 63-ФЗ "Об электронной подписи". 

52. Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного 
участка или объекта капитального строительства предоставляется применительно к 
земельному участку или объекту капитального строительства, расположенному на 
территории Сумона Тээли, на которые распространяется действие 
градостроительного регламента. 

53. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид 
использования устанавливается в соответствии со статьей 39 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации. 

54. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный 
вид использования подлежит обсуждению на общественных обсуждениях или 
публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учетом положений статьи 39 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, в соответствии с порядком 
организации и проведения общественных обсуждений или публичных слушаний, 
утвержденным представительным органом местного самоуправления 
муниципального района «Бай-Тайгинский кожуун». 

54.1. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного 
участка или объекта капитального строительства может оказать негативное 
воздействие на окружающую среду, общественные обсуждения или публичные 
слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов 
капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия. 

54.2. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний 
со дня оповещения жителей муниципального образования об их проведении до дня 
опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или 
публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) 
нормативным правовым актом 
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представительного органа муниципального образования и не может быть более 
одного месяца. 

55. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний 
направляет сообщения о проведении общественных обсуждений или публичных 
слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно 
разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих 
общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается 
данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, 
расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным 
участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и 
правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального 
строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. 
Указанные сообщения направляются не позднее чем через семь рабочих дней со дня 
поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на 
условно разрешенный вид использования. 

56. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или 
публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно 
разрешенный вид использования комиссия осуществляет подготовку рекомендаций 
о предоставлении разрешения либо об отказе в предоставлении такого разрешения с 
указанием причин принятого решения и направляет в уполномоченный орган 
местного самоуправления для принятия решения о предоставлении разрешения на 
условно разрешенный вид использования либо об отказе в предоставлении такого 
разрешения с указанием причин принятого решения. 

57. На основании указанных рекомендаций уполномоченный орган местного 
самоуправления в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций 
принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное 
решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального 
опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и 
размещается на официальном сайте муниципального образования (при наличии 
официального сайта муниципального образования) в сети «Интернет». 

58. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного 
участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный 
регламент в установленном для внесения изменений в настоящие правила порядке 
после проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по 
инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в 
предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о 
предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому 
лицу принимается без проведения общественных обсуждений или публичных 
слушаний. 

59. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о 
выявлении самовольной постройки от исполнительного 



органа государственной власти, должностного лица, государственного учреждения 
или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, не допускается предоставление 
разрешения на условно разрешенный вид использования в отношении земельного 
участка, на котором расположена такая постройка, или в отношении такой постройки 
до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за 
исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления 
органом местного самоуправления в исполнительный орган государственной власти 
Республики Тыва, должностному лицу, в государственное учреждение или орган 
местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 
Градостроительного кодекса Российской Федерации и от которых поступило данное 
уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной 
постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе 
в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или о ее 
приведении в соответствие с установленными требованиями. 

60. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных 
обсуждений или публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на 
условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, 
заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

61. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о 
предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 
участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении 
такого разрешения. 
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Глава 4. Положение о подготовке документации по планировке 
территории уполномоченным органом местного самоуправления 

4.1. Общие положения о подготовке документации по планировке 
территории, порядок внесения в нее изменений и ее отмены 

62. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 
целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения 
элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, 
установления границ зон планируемого размещения объектов капитального 
строительства. 

63. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения 
объектов капитального строительства применительно к территории, в границах 
которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 
устойчивому развитию территории, не требуется, за исключением случаев, 
указанных в части 64 настоящих правил. 

64. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения 
объекта капитального строительства является обязательной в следующих случаях: 

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или 
муниципальных нужд в связи с размещением объекта капитального строительства 
федерального, регионального или местного значения; 

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий; 
3) необходимо образование земельных участков в случае, если в 

соответствии с земельным законодательством образование земельных участков 
осуществляется только в соответствии с проектом межевания территории; 

4) размещение объекта капитального строительства планируется на 
территориях двух и более муниципальных образований, имеющих общую границу 
(за исключением случая, если размещение такого объекта капитального 
строительства планируется осуществлять на землях или земельных участках, 
находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для 
размещения такого объекта капитального строительства не требуется 
предоставление земельных участков, находящихся в государственной или 
муниципальной собственности, и установление сервитутов); 

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за 
исключением случая, если размещение линейного объекта планируется 
осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной 
или муниципальной собственности, и для размещения такого линейного объекта не 
требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или 
муниципальной собственности, и установление сервитутов). Постановлением 
Правительства Российской Федерации от 07 марта 2017 года № 269 «Об утверждении 
перечня случаев,



при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется 
подготовка документации по планировке территории» установлены иные случаи, при 
которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется 
подготовка документации по планировке территории; 

6) планируется размещение объекта капитального строительства, не 
являющегося линейным объектом, и необходимых для обеспечения его 
функционирования объектов капитального строительства в границах особо 
охраняемой природной территории или в границах земель лесного фонда. 

65. Применительно к территории, в границах которой не предусматривается 
осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, 
а также не планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка 
проекта межевания территории без подготовки проекта планировки территории в 
целях, предусмотренных частью 2 статьи 43 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации. 

66. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 
отношении выделяемых проектом планировки территории одного или нескольких 
смежных элементов планировочной структуры, определенных правилами 
землепользования и застройки территориальных зон и (или) установленных схемой 
территориального планирования Бай- Тайгинского кожууна, генеральным планом 
Сумона Тээли, функциональных зон, территории, в отношении которой 
предусматривается осуществление деятельности по ее комплексному и устойчивому 
развитию. 

67. При подготовке документации по планировке территории до 
установления границ зон с особыми условиями использования территории 
учитываются размеры этих зон и ограничения по использованию территории в 
границах таких зон, которые устанавливаются в соответствии с законодательством 
Российской Федерации. 

68. Внесение изменений в документацию по планировке территории 
допускается путем утверждения ее отдельных частей в соответствии с 
Градостроительным кодексом Российской Федерации и настоящими правилами. 

69. Решение о подготовке документации по планировке территории 
применительно к территории Сумона Тээли, за исключением случаев, указанных в 
частях 2-4.2 и 5.2 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации, 
принимается уполномоченным органом местного самоуправления по собственной 
инициативе либо на основании предложений физических или юридических лиц о 
подготовке документации по планировке территории. В случае подготовки 
документации по планировке территории заинтересованными лицами, указанными в 
части 70 настоящих правил, принятие уполномоченным органом местного 
самоуправления решения о подготовке документации по планировке территории не 
требуется. 

70. Решения о подготовке документации по планировке территории 
принимаются самостоятельно: 
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1) лицами, с которыми заключены договоры о развитии застроенной 
территории, договоры о комплексном освоении территории, в том числе в целях 
строительства стандартного жилья, договоры о комплексном развитии территории 
по инициативе органа местного самоуправления; 

2) лицами, указанными в части 3 статьи 46.9 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации; 

3) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих 
реконструкции, в случае подготовки документации по планировке территории в 
целях их реконструкции (за исключением случая, указанного в части 72 настоящих 
правил); 

4) субъектами естественных монополий, организациями 
коммунального комплекса в случае подготовки документации по планировке 
территории для размещения объектов федерального значения, объектов 
регионального значения, объектов местного значения (за исключением случая, 
указанного в части 72 настоящих правил); 

5) садоводческим или огородническим некоммерческим товариществом в 
отношении земельного участка, предоставленного такому товариществу для ведения 
садоводства или огородничества. 

71. В случаях, предусмотренных частью 70 настоящих правил, подготовка 
документации по планировке территории осуществляется указанными лицами за 
счет их средств самостоятельно или привлекаемыми организациями в соответствии 
с законодательством Российской Федерации. Расходы указанных лиц на подготовку 
документации по планировке территории не подлежат возмещению за счет средств 
бюджетов бюджетной системы Российской Федерации. 

72. В случае, если в связи с планируемыми строительством, реконструкцией 
линейного объекта федерального значения, линейного объекта регионального 
значения, линейного объекта местного значения в соответствии с утвержденным 
проектом планировки территории необходима реконструкция существующих 
линейного объекта или линейных объектов, такая реконструкция существующих 
линейного объекта или линейных объектов может осуществляться на основании 
указанного проекта планировки территории (за исключением случаев, если для такой 
реконструкции существующих линейного объекта или линейных объектов не 
требуется разработка проекта планировки территории). При этом указанный проект 
планировки территории подлежит согласованию с органом государственной власти 
или органом местного самоуправления, уполномоченными на утверждение проекта 
планировки территории существующих линейного объекта или линейных объектов, 
подлежащих реконструкции в связи с предусмотренными настоящей частью 
планируемыми строительством, реконструкцией линейного объекта федерального 
значения, линейного объекта регионального значения, линейного объекта местного 
значения, за исключением случая, предусмотренного частью 22 статьи 45 
Градостроительного кодекса Российской Федерации. Предметом такого 
согласования являются 



предусмотренные данным проектом планировки территории границы зон 
планируемого размещения существующих линейного объекта или линейных 
объектов, подлежащих реконструкции в связи с планируемыми строительством, 
реконструкцией линейного объекта федерального значения, линейного объекта 
регионального значения, линейного объекта местного значения. Срок такого 
согласования проекта планировки территории не может превышать тридцать дней со 
дня его поступления в указанные орган государственной власти или орган местного 
самоуправления. В случае, если по истечении этих тридцати дней указанными 
органами не представлены в орган государственной власти или орган местного 
самоуправления, уполномоченные на утверждение проекта планировки территории 
в целях планируемых строительства, реконструкции линейного объекта 
федерального значения, линейного объекта регионального значения, линейного 
объекта местного значения, возражения относительно данного проекта планировки 
территории, данный проект планировки территории считается согласованным. 

4.2. Проект планировки территории 

73. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для 
выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий 
общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального 
строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития 
территории. 

74. Проект планировки территории состоит из основной части, которая 
подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию. 

75. Основная часть проекта планировки территории включает в себя: 
1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых 

отображаются: 
а) красные линии; 
б) границы существующих и планируемых элементов планировочной 

структуры; 
в) границы зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства; 
2) положение о характеристиках планируемого развития территории, в 

том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, 
установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов 
капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и 
иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и 
обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, 
социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы 
комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы 
комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного 
развития социальной инфраструктуры и необходимых для 
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развития территории в границах элемента планировочной структуры; 
3) положения об очередности планируемого развития территории, 

содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства жилого, производственного, общественно - делового и 
иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для 
функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан 
объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур. 

76. Состав материалов по обоснованию проекта планировки территории 
установлен частью 4 статьи 42 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

77. Состав и содержание проектов планировки территории, 
предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов, 
устанавливаются постановлением Правительства Российской Федерации от 12 мая 
2017 года № 564 «Об утверждении Положения о составе и содержании проектов 
планировки территории, предусматривающих размещение одного или нескольких 
линейных объектов». 

78. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 
соответствии с материалами и результатами инженерных изысканий в случаях, 
предусмотренных в соответствии с частью 79 настоящих правил. 

79.  Виды инженерных изысканий, необходимых для подготовки 
документации по планировке территории, порядок их выполнения, а также случаи, 
при которых требуется их выполнение, устанавливаются постановлением 
Правительства Российской Федерации от 31 марта 2017 года № 402 «Об утверждении 
Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки 
документации по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, 
необходимых для подготовки документации по планировке территории, и о внесении 
изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 
года № 20». 

80. Инженерные изыскания для подготовки документации по планировке 
территории выполняются в целях получения: 

1) материалов о природных условиях территории, в отношении которой 
осуществляется подготовка такой документации, и факторах техногенного 
воздействия на окружающую среду, прогнозов их изменения в целях обеспечения 
рационального и безопасного использования указанной территории; 

2) материалов, необходимых для установления границ зон планируемого 
размещения объектов капитального строительства, уточнения их предельных 
параметров, установления границ земельных участков; 

3) материалов, необходимых для обоснования проведения мероприятий по 
организации поверхностного стока вод, частичному или полному осушению 
территории и других подобных мероприятий, инженерной защите и благоустройству 
территории. 



4.3. Подготовка проектов межевания территории

81. Подготовка проекта межевания территории осуществляется 
применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких 
смежных элементов планировочной структуры, границах, определенной 
настоящими правилами, территориальной зоны и (или) границах, установленной 
схемой территориального планирования Бай- Тайгинского кожууна, генеральным 
планом Сумона Тээли, функциональной зоны, территории, в отношении которой 
предусматривается осуществление деятельности по ее комплексному и устойчивому 
развитию. 

82. Подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 
1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых 

земельных участков; 
2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных 

территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов 
капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных 
линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, 
расположенного в границах территории, применительно к которой не 
предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 
развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена 
влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования. 

83. Проект межевания территории состоит из основной части, которая 
подлежит утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта. 

84. Основная часть проекта межевания территории включает в себя 
текстовую часть (состав документов определен частью 5 статьи 43 
Градостроительного кодекса Российской Федерации) и чертежи межевания 
территории. 

85. Состав материалов по обоснованию проекта межевания территории 
определен частью 7 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

86. Состав и содержание проектов межевания территории, 
предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов, 
устанавливаются постановлением Правительства Российской Федерации от 12 мая 
2017 года № 564 «Об утверждении Положения о составе и содержании проектов 
планировки территории, предусматривающих размещение одного или нескольких 
линейных объектов». 

87. При подготовке проекта межевания территории определение 
местоположения границ образуемых и (или) изменяемых земельных участков 
осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами 
отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, иными 
требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, 
установленными федеральными законами и законами субъектов Российской 
Федерации, техническими регламентами, сводами правил
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88. В случае подготовки проекта межевания территории, расположенной в 
границах элемента или элементов планировочной структуры, утвержденных 
проектом планировки территории, в виде отдельного документа общественные 
обсуждения или публичные слушания не проводятся, за исключением случая 
подготовки проекта межевания территории для установления, изменения, отмены 
красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, 
расположенного в границах территории, в отношении которой не предусматривается 
осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, 
при условии, что такие установление, изменение красных линий влекут за собой 
изменение границ территории общего пользования. 



Глава 5. Положение о проведении общественных обсуждений или 
публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки 

5.1. Общие положения о порядке проведения общественных обсуждений 
или публичных слушаний 

89. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам 
градостроительной деятельности проводятся в соответствии с требованиями статей 
5.1, 28, 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации, порядком 
организации и проведения общественных обсуждений или публичных слушаний, 
утвержденным представительным органом местного самоуправления 
муниципального района «Бай-Тайгинский кожуун». 

90. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия 
жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных 
участков и объектов капитального строительства общественные обсуждения или 
публичные слушания проводятся по: 

1) проектам генеральных планов; 
2) проектам правил землепользования и застройки; 
3) проектам планировки территории; 
4) проектам межевания территории; 
5) проектам, предусматривающим внесение изменений в один из 

утвержденных документов, указанных в пунктах 1 -4 части 90 настоящих правил; 
6) проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования земельного участка или объекта капитального строительства; 
7) проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства. 

91. Участниками общественных 
обсуждений или публичных 

слушаний по проектам генеральных планов, проектам правил 
землепользования и застройки, проектам планировки территории, проектам 
межевания территории, проектам правил благоустройства территорий, проектам, 
предусматривающим внесение изменений в один из указанных утвержденных 
документов, являются граждане, постоянно проживающие на территории, в 
отношении которой подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в 
границах этой территории земельных участков и (или) расположенных на них 
объектов капитального строительства, а также правообладатели помещений, 
являющихся частью указанных объектов капитального строительства. 

92. Участниками общественных 
обсуждений или публичных 

слушаний по проектам решений о предоставлении разрешения на условно 
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разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства являются граждане, постоянно 
проживающие в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен 
земельный участок или объект капитального строительства, в отношении которых 
подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой 
территориальной зоны земельных участков и (или) расположенных на них объектов 
капитального строительства, граждане, постоянно проживающие в границах 
земельных участков, прилегающих к земельному участку, в отношении которого 
подготовлены данные проекты, правообладатели таких земельных участков или 
расположенных на них объектов капитального строительства, правообладатели 
помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, в отношении 
которого подготовлены данные проекты, а в случае, если условно разрешенный вид 
использования земельного участка или объекта капитального строительства может 
оказать негативное воздействие на окружающую среду, также правообладатели 
земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску 
негативного воздействия на окружающую среду в результате реализации данных 
проектов. 

93. Продолжительность общественных обсуждений или публичных 
слушаний по проекту настоящих правил составляет не менее одного и не более трех 
месяцев со дня опубликования проекта. 

94. В случае подготовки изменений в настоящие правила в части внесения 
изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной 
территориальной зоны, общественные обсуждения или публичные 

слушания по внесению изменений в настоящие правила проводятся в 
границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный 
регламент. В этих случаях срок проведения общественных обсуждений или 
публичных слушаний не может быть более чем один месяц. 

94.1. После завершения общественных обсуждений или публичных слушаний 
по проекту правил землепользования и застройки комиссия с учетом результатов 
таких общественных обсуждений или публичных слушаний 

обеспечивает внесение изменений в проект правил землепользования 
и застройки и представляет указанный проект главе местной администрации. 
Обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки 
являются протокол общественных обсуждений или публичных слушаний и 
заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний, за 
исключением случаев, если их проведение в соответствии с Градостроительным 
кодексом Российской Федерации не требуется. 

94.2. Глава местной администрации в течение десяти дней после 
представления ему проекта правил землепользования и застройки и указанных в 
части 94.1 обязательных приложений должен принять решение об утверждении 
правил землепользования и застройки (в случае принятия 



нормативного правового акта органа государственной власти Республики Тыва об 
утверждении правил землепользования и застройки местной администрацией), о 
направлении указанного проекта в представительный орган местного 
самоуправления или об отклонении проекта правил землепользования и застройки и 
о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления. 

94.3. Требования к составу и порядку деятельности комиссии 
устанавливаются в соответствии с Г радостроительным кодексом Российской 
Федерации, законами Республики Тыва, нормативными правовыми актами органа 
местного самоуправления. 

95.  Срок проведения общественных обсуждений или публичных 
слушаний по проектам решений о предоставлении разрешения на условно 
разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 
строительства, по проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства с момента оповещения жителей Сумона Тээли о 
времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах 
общественных обсуждений или публичных слушаний составляет не более 1 месяца. 

96.  Срок проведения общественных обсуждений или публичных 
слушаний по документации по планировке территории со дня оповещения жителей 
Сумона Тээли о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о 
результатах общественных обсуждений или публичных слушаний составляет не 
менее 1 месяца и не более 3 месяцев. 

97. В случае приведения правил землепользования и застройки в 
соответствие с ограничениями использования объектов недвижимости, 
установленными на приаэродромной территории, общественные обсуждения или 
публичные слушания не проводятся. 

98. В случае подготовки проекта межевания территории, расположенной в 
границах элемента или элементов планировочной структуры, утвержденных 
проектом планировки территории, в виде отдельного документа общественные 
обсуждения или публичные слушания не проводятся, за исключением случая 
подготовки проекта межевания территории для установления, изменения, отмены 
красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, 
расположенного в границах территории, в отношении которой не предусматривается 
осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, 
при условии, что такие установление, изменение красных линий влекут за собой 
изменение границ территории общего пользования. 

99. В случае внесения изменений в проект планировки территории, 
предусматривающий строительство, реконструкцию линейного объекта, в части 
изменения, связанного с увеличением или уменьшением не более чем на десять 
процентов площади зоны планируемого размещения линейного объекта и (или) 
иного объекта капитального строительства, входящего в состав линейного объекта, 
в связи с необходимостью уточнения границ зон 
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планируемого размещения указанных объектов, не требуется направление 
изменений на согласование в соответствии с частями 12.7 и 12.12 статьи 45 
Градостроительного кодекса Российской Федерации при условии, что внесение 
изменений не повлияет на предусмотренные проектом планировки территории 
планировочные решения, а также на согласование в соответствии с частью 12.4 
статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации при условии, что 
внесение изменений не повлияет на предусмотренные проектом планировки 
территории планировочные решения и не приведет к необходимости изъятия 
земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого 
имущества для государственных или муниципальных нужд. 

100. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту 
планировки территории и проекту межевания территории не проводятся в случаях, 
предусмотренных частью 98 и частью 99 настоящих правил, а также в случае если 
проект планировки территории и проект межевания территории подготовлены в 
отношении: 

1) территории, в границах которой в соответствии с настоящими правилами 
предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 
развитию территории; 

2) территории в границах земельного участка, предоставленного 
садоводческому или огородническому некоммерческому товариществу для ведения 
садоводства или огородничества; 

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель 
лесного фонда. 



Глава 6. Положение о внесении изменений в настоящие правила

6.1. Основания для внесения изменений в настоящие правила 

101. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в 
настоящие правила являются: 

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному 
плану поселения, схеме территориального планирования муниципального района, 
возникшее в результате внесения в генеральный план или схему территориального 
планирования муниципального района изменений; 

1.1) поступление от уполномоченного Правительством Российской 
Федерации федерального органа исполнительной власти обязательного для 
исполнения в сроки, установленные законодательством Российской Федерации, 
предписания об устранении нарушений ограничений использования объектов 
недвижимости, установленных на приаэродромной территории, которые допущены 
в правилах землепользования и застройки поселения, городского округа, 
межселенной территории; 

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, 
изменении градостроительных регламентов; 

3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми 
условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, 
отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином 
государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ 
указанных зон, территорий; 

4) несоответствие установленных градостроительным регламентом 
ограничений использования земельных участков и объектов капитального 
строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми 
условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест 
федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином 
государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов 
недвижимости в пределах таких зон, территорий; 

5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми 
условиями использования территории, установление, изменение границ территории 
объекта культурного наследия; 

6) принятие решения о комплексном развитии территории; 
7) обнаружение мест захоронений погибших при защите Отечества, 

расположенных в границах муниципальных образований. 
102. В случае, если настоящими правилами не обеспечена возможность 

размещения на территории Сумона Тээли предусмотренных документами 
территориального планирования объектов федерального значения, объектов 
регионального значения, объектов местного значения муниципального района (за 
исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган 
исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти Республики 
Тыва, уполномоченный орган местного самоуправления 
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муниципального района «Бай-Тайгинский кожуун» направляют в уполномоченный 
Правительством Республики Тыва исполнительный орган государственной власти в 
области градостроительной деятельности требование о внесении изменений в 
настоящие правила в целях обеспечения размещения указанных объектов. 

103. В целях внесения изменений в настоящие правила в случаях, 
предусмотренных пунктами 4-6 части 101 и частью 102 настоящих правил, а также в 
случае однократного изменения видов разрешенного использования, установленных 
градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, без 
изменения ранее установленных предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства и (или) в случае 
однократного изменения одного или нескольких предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 
установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной 
зоны, не более чем на десять процентов проведение общественных обсуждений или 
публичных слушаний, опубликование сообщения о принятии решения о подготовке 
проекта о внесении изменений в настоящие правила и подготовка заключения 
комиссии не требуются. 

104. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о 
выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной 
власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного 
самоуправления не допускается внесение в настоящие правила изменений, 
предусматривающих установление применительно к территориальной зоне, в 
границах которой расположена такая постройка, вида разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 
которым соответствуют вид разрешенного использования и параметры такой 
постройки, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными 
требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного 
уведомления органом местного самоуправления в исполнительный орган 
государственной власти Республики Тыва, должностному лицу, в государственное 
учреждение или в орган местного самоуправления и от которых поступило данное 
уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной 
постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе 
в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее 
приведении в соответствие с установленными требованиями. 

105. В случаях, предусмотренных пунктами 4-6 части 101 настоящих правил, 
исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, 
уполномоченные на установление зон с особыми условиями использования 
территорий, границ территорий объектов культурного наследия, направляет в 
уполномоченный Правительством Республики Тыва исполнительный орган 
государственной власти в области градостроительной 



деятельности требование об отображении в правилах землепользования и застройки 
границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов 
культурного наследия, установления ограничений использования земельных 
участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий. 

106. В случае поступления требования, предусмотренного частью 105 
настоящих правил, поступления от органа регистрации прав сведений об 
установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми 
условиями использования территории, о границах территории объекта культурного 
наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 4-6 части 101 
настоящих правил оснований для внесения изменений в настоящие правила 
уполномоченный Правительством Республики Тыва исполнительный орган 
государственной власти в области градостроительной деятельности обязан 
обеспечить внесение изменений в правила землепользования и застройки путем их 
уточнения в соответствии с таким требованием. При этом утверждение изменений в 
правила землепользования и застройки в целях их уточнения в соответствии с 
требованием, предусмотренным частью 105 настоящих правил, не требуется. 

107. Срок уточнения правил землепользования и застройки в соответствии с 
частью 106 настоящих правил в целях отображения границ зон с особыми условиями 
использования территорий, территорий объектов культурного наследия, 
установления ограничений использования земельных участков и объектов 
капитального строительства в границах таких зон, территорий не может превышать 
шесть месяцев со дня поступления требования, предусмотренного частью 105 
настоящих правил, поступления от органа регистрации прав сведений об 
установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми 
условиями использования территории, о границах территории объекта культурного 
наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 4-6 части 101 
настоящих правил оснований для внесения изменений в правила землепользования и 
застройки. 

108. Утвержденные настоящие правила не применяются в части, 
противоречащей ограничениям использования земельных участков и (или) 
расположенных на них объектов недвижимости и осуществления экономической и 
иной деятельности, установленным на при аэродромной территории, в границах 
которых полностью или частично расположена при аэродромная территория, 
установленная в соответствии с Воздушным кодексом Российской Федерации (далее 
- ограничения использования объектов недвижимости, установленные на 
приаэродромной территории). 

109. Срок приведения утвержденных настоящих правил в соответствие с 
ограничениями использования объектов недвижимости, установленными на 
приаэродромной территории, не может превышать 6 месяцев. 
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6.2. Порядок внесения изменений в настоящие правила. Порядок 
утверждения правил землепользования и застройки. 

110. Предложения о внесении изменений в настоящие правила на 
рассмотрение комиссии направляются: 

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если 
настоящие правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению 
объектов капитального строительства федерального значения; 

2) уполномоченными органами исполнительной власти Республики Тыва в 
случаях, если настоящие правила могут воспрепятствовать функционированию, 
размещению объектов капитального строительства регионального значения; 

3) органами местного самоуправления муниципального района «Бай- 
Тайгинский кожуун» в случаях, если настоящие правила могут воспрепятствовать 
функционированию, размещению объектов капитального строительства местного 
значения; 

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо 
совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на 
территории Сумона Тээли; 

4.1) органами местного самоуправления в случаях обнаружения мест 
захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в границах 
муниципальных образований; 

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в 
случаях, если в результате применения правил земельные участки и объекты 
капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их 
правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов 
капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и 
их объединений; 

6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или 
юридическим лицом, созданным Российской Федерацией и обеспечивающим 
реализацию принятого Правительством Российской Федерацией решения о 
комплексном развитии территории (далее - юридическое лицо, определенное 
Российской Федерацией); 

7) высшим исполнительным органом государственной власти субъекта 
Российской Федерации, органом местного самоуправления, принявшими решение о 
комплексном развитии территории, юридическим лицом, созданным субъектом 
Российской Федерации и обеспечивающим реализацию принятого субъектом 
Российской Федерации решения о комплексном развитии территории (далее - 
юридическое лицо, определенное субъектом Российской Федерации), либо лицом, с 
которым заключен договор о комплексном развитии территории в целях реализации 
решения о комплексном развитии территории. 

111. Комиссия в течение 30 дней со дня поступления предложения о внесении 
изменения в настоящие правила осуществляет подготовку заключения, в котором 
содержатся рекомендации о внесении в соответствии 



с поступившим предложением изменения в настоящие правила или об отклонении 
такого предложения с указанием причин отклонения. 

112. Порядок внесения изменений в настоящие правила устанавливается 
Градостроительным кодексом Российской Федерации с учетом особенностей, 
установленных статьями 31 и 32 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

113. Проект о внесении изменений в настоящие правила, 
предусматривающих приведение их в соответствие с ограничениями использования 
объектов недвижимости, установленными на приаэродромной территории, 
рассмотрению комиссией не подлежит. 

113.1. Правила землепользования и застройки утверждаются 
представительным органом местного самоуправления или, если это предусмотрено 
законодательством субъекта Российской Федерации о градостроительной 
деятельности, местной администрацией, за исключением случаев, предусмотренных 
статьей 63 Градостроительного Кодекса Российской Федерации. Обязательными 
приложениями к проекту правил землепользования и застройки являются протокол 
общественных обсуждений или публичных слушаний, заключение о результатах 
общественных обсуждений или публичных слушаний, за исключением случаев, если 
их проведение в соответствии с настоящим Кодексом не требуется. Обязательным 
приложением к проекту правил землепользования и застройки, 
подготовленному применительно к территории исторического поселения 
федерального значения или к территории исторического поселения регионального 
значения, кроме указанных обязательных приложений, является документ, 
подтверждающий согласование проекта правил землепользования и застройки 
соответственно с федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным 
Правительством Российской Федерации в области сохранения, использования, 
популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, органом 
исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченным в 
области охраны объектов культурного наследия, в соответствии с Федеральным 
законом от 25 июня 2002 года N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации". Обязательным 
приложением к проекту правил землепользования и застройки, подготовленному 
применительно к территории населенного пункта, расположенного в границах особо 
охраняемой природной территории, является документ, подтверждающий 
согласование проекта правил землепользования и застройки с федеральным органом 
исполнительной власти или органом исполнительной власти субъекта Российской 
Федерации, в ведении которых находится особо охраняемая природная территория. 

113.2. Представительный орган местного самоуправления по 
результатам рассмотрения проекта правил землепользования и застройки и 
обязательных приложений к нему может утвердить правила 
землепользования и застройки или направить проект правил 
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землепользования и застройки главе местной администрации на доработку в 
соответствии с заключением о результатах общественных обсуждений или 
публичных слушаний по указанному проекту, за исключением случаев, если 
утверждение правил землепользования и застройки осуществляется местной 
администрацией в соответствии с законодательством субъекта Российской 
Федерации о градостроительной деятельности. 

113.3. Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в 
порядке, установленном для официального опубликования муниципальных 
правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном 
сайте поселения (при наличии официального сайта поселения), официальном сайте 
городского округа (при наличии официального сайта городского округа) в сети 
"Интернет". 

113.3.1. Утвержденные правила землепользования и застройки подлежат 
размещению в федеральной государственной информационной системе 
территориального планирования не позднее чем по истечении десяти дней с даты 
утверждения указанных правил. 

113.4. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об 
утверждении правил землепользования и застройки в судебном порядке. 

113.5. Органы государственной власти Российской Федерации, органы 
государственной власти субъектов Российской Федерации вправе оспорить решение 
об утверждении правил землепользования и застройки в судебном порядке в случае 
несоответствия правил землепользования и застройки законодательству Российской 
Федерации, а также схемам территориального планирования Российской Федерации, 
схемам территориального планирования двух и более субъектов Российской 
Федерации, схемам территориального планирования субъекта Российской 
Федерации, утвержденным до утверждения правил землепользования и застройки. 

113.6. Правила землепользования и застройки, устанавливающие 
градостроительные регламенты применительно к земельным участкам, включенным 
в границы населенных пунктов из земель лесного фонда (за исключением лесных 
участков, которые до 1 января 2016 года предоставлены гражданам или 
юридическим лицам либо на которых расположены объекты недвижимого 
имущества, права на которые возникли до 1 января 2016 года, и разрешенное 
использование либо назначение которых до их включения в границы населенных 
пунктов не было связано с использованием лесов), могут быть утверждены не ранее 
чем по истечении одного года со дня включения указанных земельных участков в 
границы населенных пунктов. 

6.3. Внесение изменений в настоящие правила в целях размещения 
объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов 
местного значения (за исключением линейных объектов) 

114. При установлении границ территориальных зон и градостроительных 
регламентов должна быть обеспечена возможность 



размещения на территории Сумона ТЭЭЛИ предусмотренных документами 
территориального планирования объектов федерального значения, объектов 
регионального значения, объектов местного значения (за исключением линейных 
объектов). 

115. В случае, если настоящими правилами не обеспечена в соответствии с 
частью 114 настоящих правил возможность размещения на территории Сумона 
Тээли предусмотренных документами территориального планирования объектов 
федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного 
значения муниципального района, уполномоченный федеральный орган 
исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти Республики 
Тыва, уполномоченный орган местного самоуправления муниципального района 
«Тээлинский кожуун» направляют в уполномоченный Правительством Республики 
Тыва исполнительный орган государственной власти в области градостроительной 
деятельности требование о внесении изменений в настоящие правила в целях 
размещения указанных объектов. 

116. В случае, предусмотренном частью 115 настоящих правил, глава 
поселения обеспечивает внесение изменений в правила землепользования и 
застройки в течение 30 дней со дня получения такого требования. 

117. В целях внесения изменений в правила землепользования и застройки в 
случаях, предусмотренных частью 101.3) - 101.6), 115 настоящих правил, а также в 
случае однократного изменения видов разрешенного использования, установленных 
градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, без 
изменения ранее установленных предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства и (или) в случае 
однократного изменения одного или нескольких предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 
установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной 
зоны, не более чем на десять процентов проведение общественных обсуждений или 
публичных слушаний, опубликование сообщения о принятии решения о подготовке 
проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки и 
подготовка, предусмотренного частью 117.3. настоящих правил, заключения 
комиссии не требуются. 

117.1. В случае внесения изменений в правила землепользования и застройки 
в целях реализации решения о комплексном развитии территории, в том числе в 
соответствии с частью 138.2 настоящих правил, такие изменения должны быть 
внесены в срок не позднее чем девяносто дней со дня утверждения проекта 
планировки территории в целях ее комплексного развития. 

117.2. Внесение изменений в правила землепользования и застройки в связи 
с обнаружением мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных 
в границах муниципальных образований, осуществляется в 
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течение шести месяцев с даты обнаружения таких мест, при этом проведение 
общественных обсуждений или публичных слушаний не требуется. 

117.3. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления 
предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки 
осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о 
внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила 
землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием 
причин отклонения, и направляет это заключение главе местной администрации. 

117.3.1. Проект о внесении изменений в правила землепользования и 
застройки, предусматривающих приведение данных правил в соответствие с 
ограничениями использования объектов недвижимости, установленными на 
приаэродромной территории, рассмотрению комиссией не подлежит. 

117.4. Глава местной администрации с учетом рекомендаций, содержащихся 
в заключении комиссии, в течение двадцати пяти дней принимает решение о 
подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки 
или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием 
причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям. 

117.4.1. В случае, если утверждение изменений в правила землепользования и 
застройки осуществляется представительным органом местного самоуправления, 
проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, 
направленный в представительный орган местного самоуправления, подлежит 
рассмотрению на заседании указанного органа не позднее дня проведения заседания, 
следующего за ближайшим заседанием. 

117.5. Глава местной администрации после поступления от 
уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа 
исполнительной власти предписания, указанного в части 
101.1.1) настоящих правил, обязан принять решение о внесении изменений в правила 
землепользования и застройки. Предписание, указанное в части 
101.1.1) настоящих правил, может быть обжаловано главой местной администрации 
в суд. 



Глава 7. Положение о регулировании иных вопросов 
землепользования и застройки 

7.1. Градостроительный план земельного участка 

118. Градостроительный план земельного участка выдается в целях 
обеспечения субъектов градостроительной деятельности информацией, 
необходимой для архитектурно-строительного проектирования, строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства в границах земельного 
участка. В случае, если земельный участок для размещения объектов федерального 
значения, объектов регионального значения, объектов местного значения образуется 
из земель и (или) земельных участков, которые находятся в государственной или 
муниципальной собственности и которые не обременены правами третьих лиц, за 
исключением сервитута, публичного сервитута, выдача градостроительного плана 
земельного участка допускается до образования такого земельного участка в 
соответствии с земельным законодательством на основании утвержденных проекта 
межевания территории и (или) схемы расположения земельного участка или 
земельных участков на кадастровом плане территории. 

119. Источниками информации для подготовки градостроительного плана 
земельного участка являются документы территориального планирования и 
градостроительного зонирования, нормативы градостроительного проектирования, 
документация по планировке территории, сведения, содержащиеся в 
государственном кадастре недвижимости, федеральной государственной 
информационной системе территориального планирования, информационной 
системе обеспечения градостроительной деятельности, а также технические условия 
подключения (технологического присоединения) объектов капитального 
строительства к сетям инженерно-технического обеспечения. 

120. В градостроительном плане земельного участка содержится 
информация, указанная в части 3 статьи 57.3 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации. 

121. В случае, если в соответствии с Градостроительным кодексом 
Российской Федерации размещение объекта капитального строительства не 
допускается при отсутствии документации по планировке территории, выдача 
градостроительного плана земельного участка для архитектурностроительного 
проектирования, получения разрешения на строительство такого объекта 
капитального строительства допускается только после утверждения такой 
документации по планировке территории. При этом в отношении земельного 
участка, расположенного в границах территории, в отношении которой принято 
решение о развитии застроенной территории или о комплексном развитии 
территории по инициативе органа местного самоуправления, выдача 
градостроительного плана земельного участка допускается только при наличии 
документации по планировке территории, 
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утвержденной в соответствии с договором о развитии застроенной территории или 
договором о комплексном развитии территории (за исключением случая принятия 
решения о самостоятельном осуществлении комплексного развития территории). 

122. Форма градостроительного плана земельного участка, порядок ее 
заполнения устанавливается Приказом Минстроя России от 25 апреля 2017 № 741/пр 
«Об утверждении формы градостроительного плана земельного участка и порядка ее 
заполнения», порядок присвоения номеров градостроительным планам земельных 
участков устанавливается Приказом Минстроя России от 27 февраля 2020 № 94/пр 
«Об утверждении порядка присвоения номеров градостроительным планам 
земельных участков и о внесении изменений в форму градостроительного плана 
земельного участка и порядок ее заполнения, утвержденные приказом Министерства 
строительства и жилищнокоммунального хозяйства Российской Федерации от 25 
апреля 2017 г. N 741/пр». 

123. Информация, указанная в градостроительном плане земельного участка, 
может быть использована для подготовки проектной документации, для получения 
разрешения на строительство в течение 3 лет со дня его выдачи. По истечении этого 
срока использование информации, указанной в градостроительном плане земельного 
участка, не допускается. 

124. Постановлением Правительства Республики Тыва от 13 декабря 2017 № 
635-П «Об установлении срока использования информации, указанной в 
градостроительном плане земельного участка, утверждённом до 01.01.2017» 
установлено, что информация, указанная в градостроительном плане земельного 
участка, утверждённом до 01.01.2017, может быть использована для подготовки 
проектной документации применительно к объектам капитального строительства и 
(или) их частям, строящимся, реконструируемым в границах такого земельного 
участка, выдачи разрешения на строительство в течение восьми лет с 01.01.2017. 

7.2. Комплексное и устойчивое развитие территорий 

125. К видам деятельности по комплексному и устойчивому развитию 
территории относятся: 

1) развитие застроенных территорий; 
2) комплексное освоение территории; 
3) комплексное освоение территории в целях строительства стандартного 

жилья; 
4) комплексное развитие территории по инициативе правообладателей 

земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого 
имущества; 

5) комплексное развитие территории по инициативе органа местного 
самоуправления. 

126. Развитие застроенных территорий осуществляется в границах элемента 
планировочной структуры (квартала, микрорайона) или его части (частей), в 
границах смежных элементов планировочной структуры или их 



частей. Решение о развитии застроенных территорий в границах Сумона Тээли 
принимается уполномоченным Правительством Республики Тыва 
исполнительным органом государственной власти Республики Тыва. Решение о 
развитии застроенной территории может быть принято, если на такой территории 
расположены: 

1)  многоквартирные 
дома, признанные в установленном 
Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу; 

2) многоквартирные дома, снос, реконструкция которых планируется на 
основании муниципальных адресных программ, утвержденных представительным 
органом местного самоуправления. 

127. Решение о комплексном развитии территории по инициативе органа 
местного самоуправления принимается органом местного самоуправления Сумона 
Тээли при наличии территории, предусмотренных настоящими правилами, в 
границах которых допускается осуществление деятельности по комплексному и 
устойчивому развитию территории. 

127.1. Обязательным приложением к решению о комплексном развитии 
территории по инициативе органа местного самоуправления являются сведения о 
границах такой территории, которые должны содержать графическое описание 
местоположения границ территории, перечень координат характерных точек этих 
границ в системе координат, установленной для ведения Единого государственного 
реестра недвижимости. При этом границы такой территории не могут пересекать 
земельные участки, за исключением земельных участков, границы которых в 
соответствии с земельным законодательством могут пересекать границы 
территориальных зон. 

128. Решение о комплексном развитии территории по инициативе органа 
местного самоуправления может быть принято, если не менее 50 % от общей 
площади территории, в границах которой предусматривается осуществление 
деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, занимают 
земельные участки: 

1) на которых расположены объекты капитального строительства (за 
исключением многоквартирных домов), признанные в установленном 
Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу; 

2) на которых расположены объекты капитального строительства (за 
исключением многоквартирных домов), снос, реконструкция которых планируются 
на основании муниципальных адресных программ, утвержденных представительным 
органом местного самоуправления; 

3) виды разрешенного использования, которых и (или) виды разрешенного 
использования и характеристики расположенных на них объектов капитального 
строительства не соответствуют видам разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства и предельным параметрам 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 
установленным настоящими правилами; 
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4) на которых расположены объекты капитального строительства, 
признанные в соответствии с гражданским законодательством самовольными 
постройками. 

129. Комплексное развитие территории по инициативе органа местного 
самоуправления включает в себя подготовку документации по планировке 
территории, образование земельных участков в границах данной территории, 
размещение на земельных участках в границах данной территории объектов 
капитального строительства жилого, производственного, общественно - делового и 
иного назначения, а также необходимых для функционирования таких объектов и 
обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, 
социальной инфраструктур в соответствии с документацией по планировке 
территории. 

7.3. Обеспечение доступности объектов социальной 
инфраструктуры, объектов жилищного строительства для маломобильных 
групп населения при осуществлении строительства (реконструкции) таких 
объектов 

130. При планировке и застройке территорий необходимо обеспечивать 
доступность объектов социальной инфраструктуры для инвалидов и других 
маломобильных групп населения. 

131. При проектировании и реконструкции общественных, жилых и 
промышленных зданий следует предусматривать для инвалидов и других 
маломобильных групп населения условия жизнедеятельности, равные для остальных 
категорий населения, в соответствии с требованиями СП 31-10299 "Свод правил. 
Требования доступности общественных зданий и сооружений для инвалидов и 
других маломобильных посетителей", принятого и рекомендованного к применению 
постановлением Государственного комитета Российской Федерации по 
строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 29 ноября 1999 года №2 73, 
РДС 35201-99 "Руководящий документ системы. Порядок реализации требований 
доступности для инвалидов к объектам социальной инфраструктуры", 
утвержденного постановлением Государственного комитета Российской Федерации 
по строительству и жилищно-коммунальному комплексу и Министерства труда и 
социального развития Российской Федерации от 22 декабря 1999 года № 74/51, 
СП 35 
104-2001 "Свод правил по 
проектированию и строительству. Здания и помещения с местами труда для 
инвалидов", одобренного и рекомендованного к применению 
постановлением Государственного комитета Российской Федерации по 
строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 16 июля 2001 года № 
69, СП 35-101-2001 "Свод правил. Проектирование зданий и сооружений с учетом 
доступности для маломобильных групп населения. Общие положения", 

одобренного и рекомендованного к применению 
постановлением Государственного комитета Российской Федерации по 
строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 16 июля 2001 года № 
70, СП 35-102-2001 "Свод правил. Жилая среда с планировочными 



элементами, доступными инвалидам", одобренного и рекомендованного к 
применению постановлением Государственного комитета Российской Федерации по 
строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 16 июля 2001 года № 71, 
СП 35-103-2001 "Свод правил. Общественные здания и сооружения, доступные 
маломобильным посетителям", одобренного и рекомендованного к применению 
постановлением Государственного комитета Российской Федерации по 
строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 16 июля 2001 года № 72, 
СП 35-105-2002 "Свод правил. Реконструкция городской застройки с учетом 
доступности для инвалидов и других маломобильных групп населения", 
одобренного и рекомендованного к применению постановлением Государственного 
комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному 
комплексу от 19 июля 2002 года № 89, СП 35-106-2003 "Свод правил. Расчет и 
размещение учреждений социального обслуживания пожилых людей", одобренного 
и рекомендованного к применению постановлением Государственного комитета 
Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 
22 сентября 2003 года № 166, СП 35-112-2005 "Свод правил. Дома-интернаты", 
одобренного к применению письмом Государственного комитета Российской 
Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 30 апреля 
2004 года № ЛБ-323/9, СП 149.13330.2012 "Свод правил. Реабилитационные центры 
для детей и подростков с ограниченными возможностями здоровья. Правила 
проектирования (с Изменением № 1)", утвержденного приказом 
Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству 
(Госстрой) от 27 декабря 2012 г. № 113/ГС, СП 150.13330.2012 "Свод правил. Дома-
интернаты для детей-инвалидов. Правила проектирования 

(с Изменениями № 1)", утвержденного приказом 
Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству 
(Госстрой) от 27 декабря 2012 г. № 136/ГС, СП 59.13330.2016 "Свод правил. 
Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. 
Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001", утвержденного приказом 
Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской 
Федерации от 14 ноября 2016 года № 798/пр. 

132. К объектам, подлежащим оснащению специальными приспособлениями 
и оборудованием для свободного передвижения и доступа инвалидов и 
маломобильных граждан, относятся жилые и административные здания и 
сооружения; объекты культуры и культурно-зрелищные сооружения (театры, 
библиотеки, музеи, места отправления религиозных обрядов и другие); объекты и 
учреждения образования и науки, здравоохранения и социальной защиты населения; 
объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания населения 
(парикмахерские, прачечные, общественные бани, и другие), финансово-банковские 
учреждения; гостиницы, отели, иные места временного проживания; 
физкультурнооздоровительные, спортивные здания и сооружения, места отдыха, 
парки, сады, лесопарки, пляжи, объекты и сооружения 
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рекреационного назначения, аллеи и пешеходные дорожки; объекты и сооружения 
транспортного обслуживания населения, связи и информации; железнодорожные 
вокзалы, автовокзалы, другие объекты автомобильного, железнодорожного, водного 
и воздушного транспорта, обслуживающие население; станции и остановки всех 
видов пригородного транспорта; почтовотелеграфные; производственные объекты, 
объекты малого бизнеса и другие места приложения труда; тротуары, переходы улиц, 
дорог и магистралей; прилегающие к вышеперечисленным зданиям и сооружениям 
территории и площади. 

133. Проектные решения объектов, доступных для маломобильных групп 
населения, должны обеспечивать: 

1) досягаемость мест целевого посещения и беспрепятственность 
перемещения внутри зданий и сооружений; 

2) безопасность путей движения (в том числе эвакуационных), а также мест 
проживания, обслуживания и приложения труда; 

3) своевременное получение полноценной и качественной информации, 
позволяющей ориентироваться в пространстве, использовать оборудование (в том 
числе для самообслуживания), получать услуги, участвовать в трудовом и учебном 
процессе и прочие; 

4) удобство и комфорт среды жизнедеятельности. 
134. В проектах должны быть предусмотрены условия беспрепятственного и 

удобного передвижения маломобильных групп населения по участку к зданию или 
по территории предприятия, комплекса сооружений. Система средств 
информационной поддержки должна быть обеспечена на всех путях движения, 
доступных для маломобильных групп населения, на все время эксплуатации. 



Раздел II. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ 

Глава 1. Карта градостроительного зонирования 

1.1. Состав и содержание карты градостроительного зонирования 

135. Картой градостроительного зонирования в составе настоящих правил 
является графическое отображение границ территориальных зон, границ Сумона 
Тээли, границ населенных пунктов, входящих в состав Сумона Тээли, границ зон с 
особыми условиями использования территории, границ территорий объектов 
культурного наследия, защитных зон объектов культурного наследия, состоящей из 
карты градостроительного зонирования и зон с особыми условиями использования 
территории. 

136. Масштаб карты градостроительного зонирования установлен 1:5000. 
137. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы 

территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать требованию 
принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне, 
за исключением земельного участка, границы которого в соответствии с земельным 
законодательством могут пересекать границы территориальных зон. 

138. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке 
отображаются границы населенных пунктов, входящих в состав поселения, 
городского округа, границы зон с особыми условиями использования территорий, 
границы территорий объектов культурного наследия, границы территорий 
исторических поселений федерального значения, границы территорий исторических 
поселений регионального значения. Указанные границы могут отображаться на 
отдельных картах, которые являются приложением к правилам землепользования и 
застройки. 

138.1. На карте градостроительного зонирования в обязательном 
порядке устанавливаются территории, в границах которых 
предусматривается осуществление комплексного развития территории. Границы 
таких территорий устанавливаются по границам одной или нескольких 
территориальных зон и могут отображаться на отдельной карте. В отношении таких 
территорий заключается один или несколько договоров о комплексном развитии 
территории. 

138.2. Если иное не предусмотрено нормативным правовым актом субъекта 
Российской Федерации, решение о комплексном развитии территории может быть 
принято в отношении территории, которая в соответствии с правилами 
землепользования и застройки на дату принятия указанного решения не определена 
в качестве такой территории, либо в отношении территории, границы которой не 
совпадают с границами территории, указанной в правилах землепользования и 
застройки в качестве территории, в отношении которой допускается осуществление 
деятельности по ее комплексному развитию. 
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138.3. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и 
объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей 
территориальной зоны, указываются: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства; 

3) ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством 
Российской Федерации; 

4) расчетные показатели минимально допустимого уровня 
обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня 
территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если в 
границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается 
градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по 
комплексному развитию территории. 

138.4. Обязательным приложением к правилам землепользования и 
застройки являются сведения о границах территориальных зон, которые должны 
содержать графическое описание местоположения границ территориальных зон, 
перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. 
Органы местного самоуправления поселения, городского округа также вправе 
подготовить текстовое описание местоположения границ территориальных зон. 
Формы графического и текстового описания местоположения границ 
территориальных зон, требования к точности определения координат характерных 
точек границ территориальных зон, формату электронного документа, содержащего 
указанные сведения, устанавливаются федеральным органом исполнительной 
власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и 
нормативно-правовому регулированию в сфере ведения Единого государственного 
реестра недвижимости, осуществления государственного кадастрового учета 
недвижимого имущества, государственной регистрации прав на недвижимое 
имущество и сделок с ним, предоставления сведений, содержащихся в Едином 
государственном реестре недвижимости. 



КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 
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1.2. Порядок установления территориальных зон

139. Границы территориальных зон должны отвечать требованию
принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне,
за исключением земельного участка, границы которого в соответствии с земельным
законодательством могут пересекать границы территориальных зон. 

140. Образование одного земельного участка из нескольких земельных
участков, расположенных в разных территориальных зонах, не допускается. 

141. Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются
применительно к одному земельному участку. 

142. Границы территориальных зон устанавливаются с учетом: 
1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны

различных видов существующего и планируемого использования земельных
участков; 

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития,
определенных генеральным планом Сумона Тээли; 

3) территориальных зон; 
4) сложившейся планировки территории и существующего

землепользования; 
5) планируемых изменений границ земель различных категорий; 
6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального

строительства, расположенным на смежных земельных участках; 
7) историко-культурного опорного плана исторического поселения

федерального значения или историко-культурного опорного плана исторического
поселения регионального значения. 

143. Границы территориальных зон могут устанавливаться по: 
1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки

противоположных направлений; 
2) красным линиям; 
3) границам земельных участков; 
4) границам населенных пунктов в пределах Сумона Тээли; 
5) естественным границам природных объектов; 
6) иным границам. 
144. Границы территориальных зон должны 

соответствовать 
следующим требованиям: 

1) не допускать пересечений с существующими строениями, 
границами земельных участков (за исключением земельных участков, описание
границ которых не соответствует действующему 
законодательству); 

2) не выходить за пределы границ Сумона Тээли; 
3) быть топологически корректными (не допускается наложение 
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145. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы
территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с 
законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами
территориальных зон. 

1.3. Перечень территориальных зон, выделенных на карте
градостроительного зонирования 

146. С целью создания наиболее благоприятной среды проживания в
Сельском поселении сумон Тээли настоящими правилами предусмотрено
градостроительное зонирование всей территории на определенное число
территориальных зон. Для всех видов территориальных зон устанавливаются 
градостроительные регламенты, за исключением земельных участков и территорий,
для которых в соответствии с федеральным законодательством градостроительные
регламенты не устанавливаются. 

147. Перечень территориальных зон, выделенных на карте
градостроительного зонирования Сумона Тээли приведен в таблице 1. 

Перечень территориальных зон 

Таблица 1

№ п/п Индекс Наименование территориальных зон 
1 Жилые зоны

2 Ж1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами 
3 Ж2 Зона застройки малоэтажными жилыми домами

4 Общественно-деловые зоны

5 О1 Многофункциональная общественно-деловая зона 
6 О2 Зона специализированной общественной застройки 
7 Производственные зоны

8 П Производственная зона
9 К Коммунально-складская зона

9 Зона инженерной инфраструктуры 
10 И Зона инженерной инфраструктуры

11  
Зона транспортной инфраструктуры 

12 Т Зона транспортной инфраструктуры

13 Зоны сельскохозяйственного использования 
14 Сх1 

■\ U U 
Зона сельскохозяйственных угодий

15 Сх2 Производственная зона сельскохозяйственных предприятий 

16 Сх3 Иные зоны сельскохозяйственного назначения

17 Зоны рекреационного назначения 
18 Р1 Зона озелененных территорий общего пользования 
19 Зоны специального назначения 
20 Сп1 Зона кладбищ
23  Иные зоны 



1.4. Перечень зон с особыми условиями использования территорий

148. На карте зон с особыми условиями использования территории Сумона
Тээли выделены зоны с особыми условиями использования территории,
установленные на основании сведений, содержащихся в Едином государственном
реестре недвижимости, возникающие в силу федеральных законов (водоохранные
(рыбоохранные) зоны, прибрежные защитные полосы, защитные зоны объектов
культурного наследия), а также территории и объекты, для которых необходимо
установление зон с особыми условиями использования территории в соответствии с
законодательством Российской Федерации (таблица 2). 

Таблица 2
№ п/п Вид зоны Основание 

1 Санитарно-защитная зона 

- Федеральный закон от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ "О санитарно-
эпидемиологическом благополучии населения"; 
- Федеральный закон от 21 ноября 1995 года № 170-ФЗ "Об 
использовании атомной энергии"; 
- постановление Главного государственного санитарного врача 
Российской Федерации от 25 сентября 2007 года № 74 "О введении в 
действие новой редакции санитарноэпидемиологических правил и 
нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и 
санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 
объектов" (далее - СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарнозащитные 
зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 
объектов"); 
- постановление Правительства Российской Федерации от 03 марта 
2018 года № 222 "Об утверждении правил установления 
санитарнозащитных зон и использование земельных участков, 
расположенных в границах санитарнозащитных зон"; 
- "СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная 
редакция СНиП 2.07.01-89*" (утвержден приказом Министерства 
строительства и жилищнокоммунального хозяйства Российской 
Федерации от 30 декабря 2016 года № 1034/пр); 
- постановление Главного государственного санитарного врача 
Российской Федерации от 09 июня 2003 года № 135 "О введении в 
действие Санитарных правил и нормативов - СанПиН 2.1.8./2.2.4.1383-
03" (вместе с "СанПиН 2.1.8/2.2.4.1383-03. 2.1.8. Физические факторы 
окружающей природной среды. 2.2.4. Физические факторы 
производственной среды. Гигиенические требования к размещению и 
эксплуатации передающих радиотехнических объектов. Санитарно-
эпидемиологические правила и нормативы"; 
- Постановление Главного государственного санитарного врача 
Российской Федерации от 13 марта 2003 года № 18 "О введении в 
действие Санитарных правил и нормативов СанПиН 2.1.8/2.2.4.1190-
03" (вместе с "СанПиН 2.1.8/2.2.4.1190-03. 2.1.8. Физические факторы 
окружающей природной среды. 2.2.4. Физические факторы 
производственной среды. Гигиенические требования к размещению и 
эксплуатации средств сухопутной подвижной 
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№ п/п Вид зоны Основание 
  

радиосвязи. Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы".
2 Охранная зона трубопроводов 

(газопроводов, нефтепроводов и 
нефтепродуктопроводов, 
аммиакопроводов) - Федеральный закон от 31 марта 1999 года № 69-ФЗ "О газоснабжении 

в Российской Федерации"; 
- постановление Правительства Российской Федерации от 08 
сентября 2017 года № 1083 "Об утверждении Правил охраны 
магистральных газопроводов и о внесении изменений в Положение о 
предоставлении в федеральный орган исполнительной власти (его 
территориальные органы), уполномоченный Правительством 
Российской Федерации на осуществление государственного 
кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение 
Единого государственного реестра недвижимости и предоставление 
сведений, содержащихся в Едином государственном реестре 
недвижимости, федеральными органами исполнительной власти, 
органами государственной власти субъектов Российской Федерации и 
органами местного самоуправления дополнительных сведений, 
воспроизводимых на публичных кадастровых картах"; 
- Правила охраны магистральных трубопроводов (утверждены 
постановлением Федерального горного и промышленного надзора 
России от 22 апреля 1992 года № 9); 
- постановление Правительства Российской Федерации от 20 ноября 
2000 года № 878 "Об утверждении Правил охраны 
газораспределительных сетей"

3 Зона минимальных расстояний до 
магистральных или промышленных 
трубопроводов (газопроводов, 
нефтепроводов и 
нефтепродуктопроводов, 
аммиакопроводов) 

- Федеральный закон от 31 марта 1999 года № 69-ФЗ "О газоснабжении 
в Российской Федерации"; 
- постановление Правительства Российской Федерации от 08 сентября 
2017 года № 1083 "Об утверждении Правил охраны магистральных 
газопроводов и о внесении изменений в Положение о представлении в 
федеральный орган исполнительной власти (его территориальные 
органы), уполномоченный Правительством Российской Федерации на 
осуществление государственного кадастрового учета, государственной 
регистрации прав, ведение Единого государственного реестра 
недвижимости и предоставление сведений, содержащихся в Едином 
государственном реестре недвижимости, федеральными органами 
исполнительной власти, органами государственной власти субъектов 
Российской Федерации и органами местного самоуправления 
дополнительных сведений, воспроизводимых на публичных 
кадастровых картах"; 
- СП 36.13330.2012. Свод правил. Магистральные трубопроводы. 
Актуализированная редакция СНиП 2.05.06-85*" (утвержден приказом 
Федерального агентства по строительству и жилищнокоммунальному 
хозяйству от 25 декабря 2012 года № 108/ГС); 
- Правила охраны магистральных трубопроводов (утверждены 
постановлением Федерального горного и промышленного надзора 
России от 22 апреля 1992 года № 9)

4 Охранная зона объектов 
электроэнергетики (объектов 
электросетевого хозяйства и объектов 
по производству электрической 
энергии) 

- постановление Правительства Российской Федерации от 24 февраля 
2009 года № 160 "О порядке установления охранных зон объектов 
электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных 
участков, расположенных в границах таких зон" 

5 Охранная зона линий и сооружений 
связи 

- постановление Правительства Российской Федерации от 09 июня 1995 
года № 578 "Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи 
Российской Федерации"

6 
Водоохранная (рыбоохранная) зона

- "Водный кодекс Российской Федерации" от 03 июня 2006 года № 74-
ФЗ; 
- Федеральный закон от 20 декабря 2004 года № 166-ФЗ "О 7 Прибрежная защитная полоса 



№ п/п Вид зоны Основание 
8 Береговая полоса рыболовстве и сохранении водных биологических ресурсов";

- постановление Правительства Российской Федерации от 06 октября 
2008 года № 743 "Об утверждении Правил установления рыбоохранных 
зон"; 
- постановление Правительства Российской Федерации от 10 января 
2009 года № 17 "Об утверждении Правил установления на местности 
границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос 
водных объектов"

9 Зоны затопления и подтопления

- "Водный кодекс Российской Федерации" от 03 июня 2006 года № 74-
ФЗ; 
- постановление Правительства Российской Федерации от 18 апреля 
2014 года № 360 "Об определении границ зон затопления, 
подтопления"; 
- "СП 104.13330.2016. Свод правил. Инженерная защита территории 
от затопления и подтопления. Актуализированная редакция СНиП 
2.06.15-85" (утвержден приказом Министерства строительства и 
жилищнокоммунального хозяйства Российской Федерации от 16 
декабря 2016 года № 964/пр)

10 Зоны санитарной охраны источников 
питьевого и хозяйственно -бытового 
водоснабжения 

"Водный кодекс Российской Федерации" от 03 июня 2006 года № 74-
ФЗ; 
- Федеральный закон от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ "О 
санитарноэпидемиологическом благополучии населения"; 
- постановление Главного государственного санитарного врача 
Российской Федерации от 14 марта 2002 года № 10 "О введении в 
действие Санитарных правил и норм "Зоны санитарной охраны 
источников питьевого водоснабжения и водопроводов питьевого 
назначения. СанПиН 2.1.4.1110-02"; 
- постановление Главного государственного санитарного врача 
Российской Федерации от 25 сентября 2007 года № 74 "О введении в 
действие новой редакции санитарноэпидемиологических правил и 
нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и 
санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 
объектов".

11 Придорожные полосы 
автомобильных дорог 

- Федеральный закон от 08 ноября 2007 года № 257-ФЗ "Об 
автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской 
Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты 
Российской Федерации"

12 Зона ограничений передающего 
радиотехнического объекта, 
являющегося объектом капитального 
строительства 

Постановление Главного государственного санитарного врача 
Российской Федерации от 09 июня 2003 года № 135 "О введении в 
действие Санитарных правил и нормативов - СанПиН 2.1.8./2.2.4.1383-
03" (вместе с "СанПиН 2.1.8/2.2.4.1383-03. 2.1.8. Физические факторы 
окружающей природной среды. 2.2.4. Физические факторы 
производственной среды. Гигиенические требования к размещению и 
эксплуатации передающих радиотехнических объектов. Санитарно-
эпидемиологические правила и нормативы"; 
Постановление Главного государственного санитарного врача 
Российской Федерации от 13 марта 2003 года № 18 "О введении в 
действие Санитарных правил и нормативов СанПиН 2.1.8/2.2.4.1190-
03" (вместе с "СанПиН 2.1.8/2.2.4.1190-03. 2.1.8. Физические факторы 
окружающей природной среды. 2.2.4. Физические факторы 
производственной среды. Гигиенические требования к размещению и 
эксплуатации средств сухопутной подвижной радиосвязи. Санитарно-
эпидемиологические правила и нормативы" 

149. До 1 января 2025 года зоны с особыми условиями использования 
территорий считаются установленными в случае отсутствия сведений о таких 
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зонах в Едином государственном реестре недвижимости, если такие зоны
установлены до 1 января 2022 года одним из следующих способов: 

1) решением исполнительного органа государственной власти или органа
местного самоуправления, принятым в соответствии с законодательством,
действовавшим на день принятия этого решения; 

2) согласованием уполномоченным органом исполнительной власти границ
зоны с особыми условиями использования территории в соответствии с
законодательством, действовавшим на день данного согласования, в случае, если
порядок установления зоны был предусмотрен указанным законодательством; 

3) нормативным правовым актом, предусматривающим установление зон с
особыми условиями использования территорий в границах, установленных
указанным актом, без принятия решения исполнительного органа государственной
власти или органа местного самоуправления об установлении таких зон либо
согласования уполномоченным органом исполнительной власти границ зоны с
особыми условиями использования территории; 

4) решением суда. 
150. В случаях, если это предусмотрено законодательством, действовавшим

на день установления зоны с особыми условиями использования территории,
указанной в части 149 настоящих правил, такая зона считается установленной при
условии, что установлено или утверждено описание местоположения границ такой
зоны в текстовой и (или) графической форме или границы такой зоны обозначены на
местности. 

151. Зоны с особыми условиями использования территорий, которые
установлены до 1 января 2022 года нормативными правовыми актами или решениями
об их установлении, при соблюдении условий, указанных в частях 149 и 150
настоящих правил, считаются установленными вне зависимости от соответствия
решений об их установлении требованиям, установленным в соответствии со статьей
106 Земельного кодекса Российской Федерации. Внесение изменений в указанные
решения или принятие новых решений об установлении таких зон и (или) их границ
в соответствии с требованиями Земельного кодекса Российской Федерации не
требуется, за исключением случая, предусмотренного частью 11 статьи 26
Федерального закона от 03.08.2018 № 342-ФЗ «О внесении изменений в Г
радостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные 
законодательные акты Российской Федерации». 


