АКТ ПРОВЕРКИ 

финансово-хозяйственной деятельности  
Товарищества собственников жилья «Ватутина 12/1»
«20» апреля 2020 года                                                                          г. Новосибирск

Согласно Уставу Товарищества собственников жилья «Ватутина 12/1» проведена ежегодная документальная проверка финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ за 2019 год.
Ревизор избран общим собранием членов ТСЖ «Ватутина 12/1» 29.05.2018 года. Данная плановая проверка проводилась с 01.03.2019 г. по 20.04.2020 г. Местонахождение: г. Новосибирск, ул. Ватутина дом 12/1. Объект управления: 146-квартирный  одноподъездный жилой дом с двумя лифтами, постройки 2013 года.
Вид деятельности товарищества: Управление имуществом собственников жилья, обслуживание, эксплуатация, ремонт и поддержание санитарного состояния жилого фонда. ТСЖ относится к некоммерческим организациям (ст. 335 ЖК РФ).

Должностные лица, ответственные за финансово-хозяйственную деятельность, подготовку и представление отчетности: 
Председатель Правления – Кейглер Сергей Михайлович, избран решением Правления ТСЖ «Ватутина 12/1» 16.04.2016 года.
Бухгалтер – Томилова Марина Александровна, Смирнова Любовь Николаевна.

Во время ревизии были проверены:

- финансовые операции ТСЖ и их обоснованность, наличие и движение имущества;

- соответствие использования материальных и трудовых ресурсов утвержденным нормативным документам;
- исполнение сметы доходов и расходов на 2019 год;
- сохранность денежных средств и материальных ценностей;

- соответствие осуществляемой деятельности учредительным документам;
- соблюдение финансовой дисциплины, правильность ведения бухгалтерского учета и составления отчетности;
- правильность расчетов по оплате труда;
- обоснованность произведенных затрат, связанных с деятельность ТСЖ.

Бюджет ТСЖ включает доходную и расходную части.
Источниками поступления денежных средств Товарищества на расчетный счет «Альфа-банка» за отчетный период были: плата собственников и нанимателей за услуги по содержанию помещений по тарифам, утвержденным решением общего Собрания собственников, пени; денежные средства от сдачи в аренду имущества, являющегося общей собственностью товарищества. 
На специальный расчетный счет банка «Открытие» зачислялись взносы на капитальный ремонт; пени по капремонту; % по депозиту на капремонт. 
Всего поступило средств на расчетные счета 3 930 496 рублей, в том числе:
	Оплата содержания помещений
	                                   2 850 342,8

	Пени
	11 159,76

	Аренда общего имущества
	154 826,12

	Итого:
	3 016 328,68

	Взносы на капремонт
	711 527,8

	Пени по капремонту
	1 324,06

	Проценты банка по депозиту (капремонт)
	201 315,46

(16 638,08+184 677,38)

	Итого:
	914 167,32


Следует подчеркнуть наличие задолженности собственников помещений по статье капремонт на сумму 271 771,01 рублей. Такая задолженность крайне нежелательна, поскольку она уменьшает доходную часть бюджета ТСЖ.
Расходы по смете были связаны с зарплатой Председателя Правления ТСЖ и штатных сотрудников с предусмотренными начислениями и налогами;  банковским обслуживанием; использованием «Объединенной расчетной системы»;  обслуживанием общедомовых коммуникаций; обслуживанием систем пожарной сигнализации, дымоудаления и подпора воздуха, противопожарного водоснабжения;  обслуживанием лифтов;  охраной; текущим ремонтом, страхованием и т.п.; электрикой; вывозом снега; вывозом ТБО; системой доступа, шлагбаумами, видеонаблюдением;  налогами УСН; приобретением расходных материалов на хозяйственные нужды и др.

Израсходовано 2 433 145,95 рублей, в том числе:
	Заработная плата и отпускные штатных сотрудников с начислениями 30,2%
	1 102 324,12

	Банковское обслуживание счетов
	32 510

	ОРС
	83 129,76

	Обслуживание по общедомовым коммуникациям, тепло, вода, водоотведение, автоматика узла, текущие работы и пр.
	228 000

	Обслуживание систем противопожарной безопасности 
	74 400 

	Обслуживание лифтов
	114 000 

	Охрана
	432 000

	Текущий ремонт, содержание и модернизация общего домового имущества, поверки, страховки, пошлины и пр.
	128 890,82

	Электрика, планово-предупредительные ремонты щитовой и щитовых на этажах
	120 000,00

	Вывоз /сброс снега
	5 000

	Вывоз ТБО
	13 464

	Система доступа, шлагбаумы, видеонаблюдение
	52 800,00

	Налоги УСН
	23 223,92

	Хознужды, БИП и т. д.
	23 403,33


В ходе проверки платежных документов были выявлены недочеты в их оформлении, которые удалось устранить в рабочем порядке.
	
	


По сравнению с запланированными в смете 2019 года тратами, реальные расходы оказались сокращены по большинству статей, включая фонд заработной платы. Общий бюджет расходов планировался в объеме 2 643 351,02 руб., экономия составила 210 205,07 руб. Произведенные траты сомнений не вызывают.
Расчет заработной платы и налогов проводился в соответствии с нормативными документами. Начислено за период январь–декабрь 2019 г.  1 102 324,12 руб., из них:

на оплату труда – 1 018 430,67 руб.;

на отпускные – 83 893,45 руб.

Фонд экономии по зарплате и отпускным составил 94 389,83 руб.
Обращает на себя внимание на тот факт, что при довольно большом объеме работы зарплата бухгалтера в нашем ТСЖ ниже зарплаты уборщицы и дворника. В связи с этим считаю целесообразным обсуждение вопроса о перспективах увеличения зарплаты бухгалтера для прекращения текучести специалистов, занимающих эту должность.
Проверка учета движения денежных средств делалась на основе электронных выписок банка. Остаток денежных средств на расчетных счетах на 31.12.2019 г. составляет: 391 892,52 руб., в том числе:
остаток на спецсчете – 63 687, 57 руб.;
остаток на расчетном счете – 328 204,95 руб.
Кроме того, в банке «Открытие» со спецсчета размещен депозит на сумму 4 000 000 рублей.
Нарушений при проверке не выявлено.
Деятельность ТСЖ осуществлялась в соответствии с нормативными документами. Было проведено общее собрание собственников помещений МКД, в течение года пять раз заседало Правление. Протоколы заседаний Правления оформлены должным образом. 
Работы, предусмотренные Сметой 2019 г., выполнялись согласно утвержденным графикам. Контроль осуществлялся регулярно.

Распределение расходов на общедомовые нужды (ОДН) фиксируется в ТСЖ в контрольных журналах учета показаний счетчиков по холодной, горячей воде и электроэнергии. Показания заносятся ежемесячно. Нарушений не зафиксировано.

Ревизор                                                             Кондратьева Наталья Михайловна
С актом ознакомлен и второй экземпляр получил: 
Председатель Правления ТСЖ                              Кейглер Сергей Михайлович 
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