
ДОГОВОР   АРЕНДЫ

 нежилого помещения

город Энгельс Саратовской области                                                 «___» ___________2014 года

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________именуемый  в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны, и ________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем  «Арендатор», с другой стороны, заключили  настоящий   договор 

о ниже следующем:

1.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА


1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное возмездное  пользование нежилое помещение, расположенное на ______ этаже  в здании по адресу: г.Энгельс, Саратовской области, ул. Демократическая, д.1,офис №______, общей площадью _______  кв.м., для ______________________ , далее именуемое «Недвижимое имущество», принадлежащее  Арендодателю  на  праве  собственности, согласно  схемы (приложение №1).

2.СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

2.1Срок аренды Недвижимого имущества  устанавливается с «___» _____________ 2014г.,

 по «___» ______________ 20___г. 

3.ПРАВА СТОРОН

3.1.Арендодатель имеет право:

3.1.1.Досрочно расторгнуть договор в одностороннем порядке, предупредив об этом Арендатора в срок не менее чем за два месяца.

3.1.2.Прекращать доступ Арендатора в арендуемое Недвижимое имущество в случае образования задолженности  по арендной плате либо по оплате коммунальных (эксплуатационных) платежей и электроэнергии. При этом Арендодатель письменно уведомляет по данному вопросу Арендатора не менее чем за три дня.

3.1.3.Изменять арендную плату за предоставленное в аренду Недвижимое имущество, но не раньше 11 месяцев с момента заключения настоящего договора, уведомив Арендатора не менее чем за месяц.

3.1.4. Ежемесячно проводить проверку использования Недвижимого имущества, оборудования и сохранность приборов учёта Арендатором. 

3.1.5. Проводить строительные работы в целях улучшения состояния Недвижимого имущества.

3.1.6. Удерживать имущество Арендатора в случае образования задолженности по арендной плате в счет погашения долга.

3.2.Арендатор имеет право:

3.2.1. Определять интерьер помещения.

3.2.2.Устанавливать на арендуемых площадях средства связи, компьютеры, факсимильное и иное необходимое оборудование.

3.2.3.Помещать при входе в арендуемое помещение и на специально оборудованных стендах  вывески, в том числе содержащие информацию об Арендаторе, с предварительным согласованием с Арендодателем.

3.2.4.Арендатор обладает преимущественным правом на заключение договора на аренду Недвижимого имущества на новый срок. 

3.2.5. Арендатор  вправе  организовать специализированную охрану Недвижимого имущества, своего имущества и оборудования до момента установки Арендодателем специализированной охраны всего здания, а также произвести его страхование.

3.2.6. Досрочно расторгнуть договор в одностороннем порядке, предупредив об этом Арендодателя в срок не менее чем за два месяца.

4.ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1.Арендодатель обязан:

4.1.1.Предоставить Арендатору  право занять недвижимое имущество, в срок, не позднее «___» ______________ 2014г. по акту приема-передачи. 

4.1.2.Выполнять капитальный ремонт  Недвижимого имущества, если этот ремонт связан с общим капитальным ремонтом здания, по своему усмотрению.

4.1.3.При смене собственника на здание Арендодатель обязуется включить в договор об отчуждении имущества обязательным условием правопреемство нового собственника по обязательствам настоящего договора  и на условиях настоящего договора.

4.1.4.Предоставить Арендатору возможность пользоваться в арендуемом Недвижимом имуществе коммунальными услугами, путём заключения договоров с соответствующими организациями. Электроэнергией, - с момента передачи Недвижимого имущества, водоснабжением, отоплением- с момента заключения договоров со снабжающими организациями.

4.1.5 Арендодатель не несёт ответственность за обеспечение Арендатора коммунальными (эксплуатационными) услугами соответствующими организациями, а также связанные с ним убытки, если они не вызваны действиями Арендодателя.

4.2.Арендатор обязан:

4.2.1.Использовать Недвижимое имущество и переданное ему оборудование исключительно по прямому назначению.

4.2.2.Своевременно и полностью оплачивать арендную плату, коммунальные услуги, услуги по вывозу твёрдых бытовых отходов и иные услуги, необходимые для эксплуатации арендуемого имущества.

4.2.3.В случае причинении ущерба недвижимому (арендованному) имуществу, в результате различного рода аварий, либо действия Арендатора или третьих лиц, возместить Арендодателю причиненный ущерб в полном объеме за счёт собственных средств.

4.2.4.Производство каких-либо необходимых для эксплуатации арендуемого помещения строительных и текущих ремонтных работ в Недвижимом имуществе (включая сверление стен, монтаж полок и т.п.) осуществляется только по согласованию с Арендодателем и непосредственно Арендодателем (специализированной организацией) за счет Арендатора. 

4.2.5.Содержать недвижимое имущество в полной исправности, соблюдать требования, предъявляемые к эксплуатации недвижимого имущества, обеспечить сохранность инженерных сетей, оборудования, коммуникаций.

4.2.6.Строго соблюдать санитарные, технические и противопожарные правила эксплуатации недвижимого имущества и прилегающей к нему территории, выполнять предписание органов надзора за соблюдением этих правил. В случае обнаружении пожара сообщить о нем Арендодателю и принять возможные меры к спасению людей, имущества и ликвидации пожара. Противопожарные правила включают в себя в том числе:

- соблюдение требования Правил  пожарной безопасности; 

- в Недвижимом имуществе  запрещается пользоваться электронагревательными приборами (в том числе кипятильниками, электрочайниками, электроутюгами, электроплитами), не имеющими устройства тепловой защиты, без подставок из негорючих теплоизоляционных материалов, исключающих опасность возникновения пожара; 

- выполнение меры предосторожности при пользовании предметами бытовой химии, горючими жидкостями и другими опасными в пожарном отношении веществами;

- Курение запрещено во всем здании


4.2.7.Нести ответственность за сохранность счетчиков потребления электроэнергии, водоснабжения,  и сохранность установленных на них пломб, при их наличии. В случае предъявления требований снабжающих организаций к Арендодателю, связанных с неисправностью приборов учёта или пломб на них, расчёты с ними производятся за счёт Арендатора.

4.2.8.Своевременно и полностью оплачивать коммунальные услуги, на основании счетов, выставляемых Арендодателем, за электроэнергию по показаниям прибора учета, за отопление, водоснабжение и иные услуги, связанные с эксплуатацией здания, исходя из площади Недвижимого имущества.

4.2.9.Самостоятельно обеспечивать регулярную уборку Недвижимого имущества. 

4.2.10.Не позднее, чем за 2 (два) месяца письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении Недвижимого имущества как в связи с окончанием срока договора, так и при намерении переуступить свои права по аренде помещений (имущества). Передача Недвижимого имущества Арендодателю Арендатором производится по приему – сдаточному акту в исправном состоянии с учетом нормального износа не позднее 2-х дней с момента окончания срока предупреждения, срока действия или расторжения договора. При этом произведенные Арендатором неотделимые улучшения передаются Арендодателю безвозмездно.

4.2.11.Не использовать право аренды  Недвижимого имущества для расчетов с третьими лицами, в том числе в качестве залога, вклада в создаваемое общество, либо предмета договора о совместной деятельности. Не передавать право аренды, не сдавать Недвижимое имущество в субаренду и не производить любых других действий, которые могут повлечь за собой отчуждение Недвижимого имущества или оборудования (права на него), без согласия Арендодателя. 

4.2.12. При изменении наименования, юридического адреса, банковских реквизитов или реорганизации, в десятидневный срок письменно сообщить Арендодателю о происшедших изменениях.

4.2.13. Беспрепятственно допускать в рабочее время, а в аварийных случаях и в нерабочее время, представителей арендодателя с целью хозяйственно-технического контроля  за состоянием и эксплуатацией арендуемого недвижимого имущества, установленного в нём оборудования и коммуникаций.

4.2.14. В случае любого рода аварий и (или) стихийных бедствий незамедлительно оповещать Арендодателя и с участием его представителя составлять акт о причине аварии и нанесенном ущербе. Указанный акт должен быть составлен в течение суток с момента аварии. Арендодатель не несет ответственности за ущерб, причиненный имуществу Арендатора в этом случае. Арендатор устраняет последствия аварий, выходов из строя систем водо-, газо-, тепло-, электроснабжения за свой счет.

4.2.15. Не отказываться от владения (пользования на правах аренды) Недвижимым имуществом без предварительного согласия  арендодателя, оформленного в письменной форме, в том числе и в случае переуступки аренды с поручительством Арендатора о соблюдении новым владельцем всех условий, предусмотренных настоящим договором.

4.2.16. В течение 2-х дней с момента окончания (расторжения) настоящего договора освободить арендуемое Недвижимое имущество и передать его по акту Арендодателю в состоянии, в котором оно было передано Арендатору с учётом нормального износа.

4.2.17. Арендатор самостоятельно разрабатывает и согласовывает с соответствующими организациями, документацию, необходимую для определения суммы платы за негативное воздействие на окружающую среду и иных платежей, связанных с охраной окружающей среды, в связи с осуществлением своей деятельности в арендуемом Недвижимым имуществом. Плату за негативное воздействие на окружающую среду и иные платежи, связанные с охраной окружающей среды осуществляет Арендатор.

4.2.18. Соблюдать требования Арендодателя, связанные с эксплуатацией и пользованием всего здания по адресу г.Энгельс, ул. Демократическая, д.1, в том числе не допускать проведение любых строительных работ в Недвижимом имуществе без согласования с Арендодателем.

4.2.19. В случае если Арендодатель дает согласие (письменное согласие) на использование Арендатором адреса предоставленных по настоящему договору в аренду помещений в качестве места его нахождения (юридического адреса), по истечении срока действия договора, при прекращении его по любым иным основаниям, предусмотренным договором или законом, Арендатор обязуется в срок не более 30 (тридцати) дней с момента прекращения договора обратиться в регистрирующий орган и внести изменения в свои учредительные документы, исключив сведения об адресе предоставленных по настоящему договору помещений из Единого государственного реестра юридических лиц или Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей.

5.АРЕНДНАЯ ПЛАТА, РАСЧЕТЫ И ПЛАТЕЖИ

5.1. Размер ежемесячной арендной платы составляет __________________________________ ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________  рублей, Арендодатель не является плательщиком НДС. 

5.2. Ежемесячная арендная плата вносится авансом не позднее 5-го числа расчётного месяца на расчётный счёт или в кассу Арендодателя.

5.3. Оплата коммунальных услуг, эксплутационных расходов не входит в арендную плату, производится Арендатором не позднее трёх дней, с момента предъявления соответствующего требования.

5.4. Арендная плата в период времени, отличный от месяца, исчисляется исходя из продолжительности указанного периода времени, при этом для расчётов принимается, что арендная плата за день равна 1/30 арендной платы за месяц.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий договора виновная сторона  обязана возместить потерпевшей стороне причиненные убытки в соответствии с действующим законодательством. 

6.2. При неуплате Арендатором арендной платы, коммунальных (эксплуатационных) услуг в установленные  сроки Арендатор уплачивает Арендодателю пеню в размере 0,5% за каждый день просрочки с суммы просроченного платежа.

6.3. Уплата санкций  настоящего договора, не освобождает виновную сторону от исполнения обязательств по договору.

6.4. В случае не освобождения Арендатором Недвижимого имущества в сроки, предусмотренные настоящим договором, Арендатор уплачивает пеню в размере 10% от ежемесячной арендной платы  за каждый день пребывания в арендуемом Недвижимом имуществе свыше установленных договором сроков, а также арендную плату за фактическое пребывание  на арендуемой площади.

6.5. Арендодатель не несет ответственности за причиненный ущерб Арендатору в случае  различного рода аварий или стихийных бедствий, хищений повлекших за собой повреждение (утрату) имущества Арендатора.

6.6. В случае нарушения  правил пожарной безопасности, повлекших за собой пожар в здании, Арендатор несет ответственность за причиненные убытки, как перед Арендодателем, так и третьими лицами.

7.ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Изменение условий договора и его досрочное расторжение за исключением случаев, указанных в настоящем Договоре, допускается  по согласованию сторон. Договор может быть расторгнут  по требованию одной из сторон,  в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, а также настоящим договором.

7.2. Стороны вправе пролонгировать настоящий договор после его окончания.

8.     ФОРС-МАЖОР

8.1. Ни одна из Сторон не будет нести ответственность за полное или частичное невыполнение своих обязательств по настоящему Договору, если оно явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий экстраординарного характера, которые  Сторона не могла предвидеть или предотвратить любыми разумными средствами. Следующие обстоятельства считаются экстраординарными событиями: наводнение, землетрясение и другие стихийные бедствия, а также военные действия, действия российских властей, серьезно влияющие на интересы Сторон,  а также другие обстоятельства, не зависящие от воли Сторон и третьих лиц.

8.2. Если обстоятельства, указанные в п. 8.1. настоящего Договора и их последствия будут существовать более 60 (Шестидесяти) дней или, если очевидно в момент их возникновения, что они будут существовать более указанного срока (60 (Шестьдесят) дней), Стороны в кратчайшее время должны провести переговоры по выявлению приемлемых альтернативных путей выполнения настоящего Договора.

9.ПРОЧИЕ  УСЛОВИЯ

9.1. Если недвижимое имущество сдаётся Арендатором в неисправном состоянии (с учетом нормального износа), стоимость ремонта, необходимого для приведения помещений в надлежащий вид, взыскивается с Арендатора.

9.2. Изменения и дополнения к настоящему договору допускаются в письменном виде по соглашению сторон.

9.3. Настоящий договор составлен и подписан в двух экземплярах, по одному для каждого из участников договора.

9.4.Споры по настоящему договору разрешаются путем переговоров, а в случае недостижения  договоренности – в судебном порядке. 

9.5. Охрана объекта аренды осуществляется за счёт Арендодателя и входит в арендную плату.

9.6.Стороны настоящего договора считаются надлежаще уведомлены, при отправке почтовой корреспонденции по адресу, указанному в настоящем договоре. При изменении места нахождения, почтового адреса, банковских реквизитов, Стороны обязаны уведомить об этом друг друга в письменном виде.

9.7. При подписании настоящего договора каждая из сторон гарантирует, что она обладает всеми полномочиями на его заключение и об отсутствии каких-либо связанных с этим ограничений.

АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендодатель

___________________________________________

___________________________________________

___________________________________________

___________________________________________

___________________________________________

___________________________________________

______________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Тел.: 

__________________________

__________________________


	Арендатор

___________________________________________

___________________________________________

___________________________________________

___________________________________________

___________________________________________

___________________________________________

______________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Тел.: 

__________________________

__________________________

 



